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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью "Экспертная группа "Союз" 
ОГРН: 1213500009579 
ИНН: 3525470996 
КПП: 352501001 
Место нахождения и адрес: Вологодская область, г. Вологда, ул. Благовещенская д. 66 оф. 1

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ЯрПрофит» 
ОГРН: 1137604005351 
ИНН: 7604241516 
КПП: 760601001 
Место нахождения и адрес: Ярославская область, 150040, г. Ярославль, ул. Володарского, д. 62, корпус 2, оф.10

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных

изысканий от 19.04.2022 № 977, ООО Специализированный застройщик "ЯрПрофит"
2. Договор на проведение работ по негосударственной экспертизе проектной документации и результатов

инженерных изысканий от 19.04.2022 № 977-ПДИИ, ООО Специализированный застройщик "ЯрПрофит"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Разрешение на использование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности в

целях размещения проездов от 01.04.2022 № 218, Комитет по управлению муниципальным имуществом мэрии города
Ярославля

2. Разрешение на использование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности в
целях размещения площадок для размещения строительной техники от 08.04.2022 № 226, Комитет по управлению
муниципальным имуществом мэрии города Ярославля

3. Градостроительный план земельного участка от 14.09.2020 №  №  РФ-76-2-01-0-00-2020-0412, Департамент
градостроительства строительства мэрии города Ярославля

4. Технические условия на отвод ливневых вод от объекта капитального строительства от 29.03.2022 № Т-372,
МКП "Р и О Г С" г.Ярославля

5. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 11.07.2022 №  20731243, Филиал ПАО
"Россети-Центр"- "Ярэнерго"

6. Технические условия на подключение к системе теплоснабжения от 12.04.2022 № 09-04, ООО "ТЭК-1"
7. Технические условия подключения к централизованной системе водоотведения от 31.03.2022 № 06-12/1890, АО

"Ярославльводоканал"
8. Техническое задание на выполнение проектных работ от 09.03.2022 №  б/н, ООО Специализированный

застройщик "ЯрПрофит"
9. Выписка из реестра членов СРО от 19.08.2022 № 195/08, СРО Ассоциация "МОАПК"
10. Результаты инженерных изысканий (3 документ(ов) - 3 файл(ов))
11. Проектная документация (16 документ(ов) - 16 файл(ов))

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоквартирный жилой дом со встроенными,
пристроенными, встроенно-пристроенными объектами обслуживания (нежилыми помещениями), с инженерными
коммуникациями



Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Ярославская область, г. Ярославль, Фрунзенский район, микрорайон №2 жилого района "Сокол", ограниченный

улицей Бурмакинской, улицей Чернопрудной и проспектом Фрунзе, строение № 17 (участок № 7), кнзу
76:23:061401:3441.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Многоквартирный жилой дом со встроенными, пристроенными, встроенно-пристроенными объектами

обслуживания (нежилыми помещениями)

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Общая площадь здания м2 10004,10
Общая площадь квартир с учетом балконов/лоджий м2 7519,47
Общая площадь квартир без учета балконов/лоджий м2 6599,09
Общая площадь хозяйственно-кладовых помещений м2 285,47
Количество квартир, в том числе: шт шт 125
Квартира-студия шт 18
Квартира свободной планировки шт 17
1-комнатные квартиры шт 36
2-комнатные квартиры шт 36
3-комнатные квартиры шт 18
Количество хозяйственно-кладовых помещений шт 49
Общая площадь квартир-студий м2 494,82
Общая площадь квартир свободной планировки м2 793,73
Общая площадь 1-комнатных квартир м2 1 460,7
Общая площадь 2-комнатных квартир м2 2 167,02
Общая площадь 3-комнатных квартир м2 1682,82

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: IV
Сейсмическая активность (баллов): 5

2.4.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Участок съёмки расположен в Фрунзенском районе г.Ярославль, микрорайон № 2 жилого района "Сокол",

ограниченный улицей Бурмакинской, ул.Чернопрудной и проспектом Фрунзе, строение № 17 (участок № 7)
кнзу.76:23:061401:3441. Участок съемки не застроен. Рельеф на участке планируется. Подземные коммуникации
представлены: канализация. Проезжие части представлены дорогами с асфальтовым покрытием.

В геоморфологическом отношении участок изысканий относится к Угличско-Даниловской средневысотной
моренно-эрозионной равнине. Рельеф ровный с перепадом высот до 1 метра с понижением на северо-восток с
максимальной абсолютной отметкой 105,00 и минимальной отметкой 104,50. Район производства работ не является



сейсмоопасным, расчетная сейсмическая интенсивность, в баллах шкалы MSK–64 менее 6, согласно СП
14.13330.2014.

По климатическому районированию Ярославская область находится в строительно-климатической зоне ПВ и
характеризуется умеренно континентальным климатом. Среднегодовая температура воздуха +2. 7°С, при абсолютно
минимальной температуре в январе-46°С и абсолютно максимальной в июле + 41 °С (данные для г. Ярославль).
Среднемесячная температура июля + 18 °С и среднемесячная температура января -10.6°С. Снежный покров ложится
во второй половине ноября и держится до середины апреля, наибольшая высота его достигает 60-70см.
Среднегодовое количество осадков составляет 500-600 мм.

В отношении топографо-геодезической изученности территория участка работ обеспечена картографическими
материалами М 1:100000, топографическими планами М 1:500, пунктами государственной геодезической сети (ГГС)
и пунктами городской геодезической сети (полигонометрия). Сведения о ранее проведенных топографа-
геодезических работах на планшетах (растрах) имеются в архиве департамента градостроительства мэрии
г.Ярославля.

2.4.2. Инженерно-геологические изыскания:
Результаты инженерно-геологических изысканий представлены для проверки в форме технического отчета по

результатам инженерно-геологических изысканиях для подготовки проектной документации, шифр КС-66/21-ИГИ.
Настоящий отчет содержит сведения об инженерно-геологических изысканиях по объекту: «Многоквартирный

жилой дом со встроенными, пристроенными, встроенно-пристроенными объектами обслуживания (нежилыми
помещениями), с инженерными коммуникациями, расположенный по адресу: г. Ярославль, Фрунзенский район,
микрорайон № 2 жилого района "Сокол"».

Настоящие инженерно-геологические изыскания выполнены в марте 2022 г. по договору № КС-66/21 от 12 ноября
2021 года, заключенному между ООО «Изыскатель» и ООО Специализированный застройщик «ЯрПрофит».

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация «Союз Изыскателей Верхней Волги» №
072 от 01.03.2022 г.

Заказчик: ООО Специализированный застройщик «ЯрПрофит».
Исполнитель: ООО «Изыскатель».
Вид строительства: новое строительство.
Уровень ответственности: II (нормальный).
Стадия проектирования – проектная и рабочая документация.
Техническая характеристика проектируемого здания:
- Габариты – 33,0 м×16,3 м;
- Тип фундамента – сплошная фундаментная плита;
- Глубина заложения фундамента – 4,0 м;
- Нагрузка на фундамент – 300 кПа;
- Глубина сжимаемой толщи – 16,0 м.
Целью изысканий явилось:
- изучение геолого-литологического строения участка;
- выяснение гидрогеологических условий участка;
- определение физико-механических и коррозионных свойств грунтов;
- определение химического состава и степени агрессивного воздействия подземных вод на бетонные,

железобетонные и стальные конструкции;
- выявление характера и масштабов современных физико-геологических и техногенных процессов.
Площадка проектируемого многоквартирного жилого дома расположен по адресу: город Ярославль, Фрунзенский

район, микрорайон № 2 жилого района «Сокол», ограниченной улицей Бурмакинской, Чернопрудной и проспектом
Фрунзе, строение № 17 (участок № 7), кадастровый номер земельного участка 76:23:061401:3441.

В геоморфологическом отношении исследуемая площадка приурочена ко II надпойменной правобережной
террасе р. Волги.

Площадка изысканий расположена в зоне новой жилой и административной застройки.
Поверхность площадки изысканий относительно ровная, свободна от застройки. Абсолютные отметки

поверхности по устьям выработок составляют 104,6 – 104,9 м.
Площадка инженерно-геологических изысканий по климатическому районированию относится ко II

климатическому району, подрайону II-В согласно архитектурно-строительное климатическое районирование
территории РФ.

Согласно картам районирования территории РФ по климатическим характеристикам исследуемая площадка работ
относится:

– к району IV – по расчетному значению веса снегового покрова земли (карта №  1). Расчетное значение веса
снегового покрова Sg на 1м2 горизонтальной поверхности земли составляет 2,4кПа (240кгс/см2).

– к району I – по толщине стенки гололеда (карта № 3). Нормативная толщина стенки гололеда над поверхностью
земли, составляет не менее 3 мм.



– к району I – по давлению ветра (карта № 2). Нормативное значение ветрового давления W0, составляет 0,23кПа
(23кгс/см2).

Техногенные условия площадки характеризуются хозяйственной деятельностью человека, выраженной в
прокладке и функционировании подземных коммуникаций вблизи площадки, а также постройке зданий и
сооружений.

В геологическом строении участка изысканий до глубины бурения 24,0 м принимают участие современные,
верхне- и среднечетвертичные отложения различного генезиса.

С поверхности участок покрыт почвенно-растительным слоем (pdIV), мощностью 0,3 м.
Ниже по разрезу, до глубины 0,9 – 4,2 м, залегают верхнечетвертичные аллювиальные отложения (аIIIvd),

представленные песком пылеватым.
Далее по разрезу залегают среднечетвертичные моренные отложения московского горизонта (gIIms), в верхней

части выветрелые ((е)gIIms), представленные суглинками полутвердой консистенции, общей мощностью 4,3 – 5,6 м.
Ниже залегает пачка флювиогляциальных (fIIms-dn) и озерно-ледниковых отложений (lgIIms-dn), представленных

плотным пылеватым песком и пластичной супесью. Общая мощность отложений составляет 3,1 – 5,3 м.
Подстилающим слоем служат среднечетвертичные моренные отложения днепровского горизонта (gQIIdn),

представленные суглинком твердой консистенции. Вскрытая мощность отложений составляет 12,2 - 12,8 м.
На основании результатов камеральной обработки полевых работ и лабораторных исследований в разрезе

исследуемой площадки (сверху вниз) выделены следующие инженерно-геологические элементы (ИГЭ):
ИГЭ-1 Почвенно-растительный слой (pdIV). Вскрыт повсеместно. Мощность 0,3 м.
ИГЭ-2 Песок пылеватый (аIIIvd) желтовато-коричневый, влажный, ниже УПВ – водонасыщенный, средней

плотности, с прослоями суглинка. Вскрыт повсеместно. Мощность 0,6 – 3,9 м.
ИГЭ-3 Суглинок ((е)gIIms) красновато- коричневый, полутвердый, опесчаненный, с прослоями и гнездами песка,

с включениями гравия и гальки до 10-15 %. Вскрыт всеми скважинами, кроме скважины № 1. Мощность 1,6 – 5,1 м.
ИГЭ-4 Суглинок (gIIms) темно-коричневый, полутвердый, сильноопесчаненный, с прослоями и гнездами песка, с

включениями гравия и гальки до 10-15 %. Вскрыт всеми скважинами, кроме скважины № 4. Мощность 2,6 – 4,3 м.
ИГЭ-5 Песок пылеватый (fIIms-dn) серый, водонасыщенный, плотный, глинистый. Вскрыт повсеместно.

Мощность 0,8 – 1,1 м.
ИГЭ-6 Супесь (lgIIms-dn) серая, пластичная, с прослоями песка и суглинка. Вскрыта повсеместно. Мощность 2,1

– 4,2 м.
ИГЭ-7 Суглинок (gIIdn) темно-коричневый, твердый, с прослоями и гнездами песка, с включениями гравия и

гальки до 10-15 %. Вскрыт повсеместно. Вскрытая мощность 12,2 – 12,8 м.
На период изысканий (март 2022 г) на исследуемой площадке до глубины бурения 24,0 м вскрыты два

водоносных горизонта.
Первый водоносный горизонт безнапорного типа зафиксирован на глубинах 1,0 – 1,4 м, что соответствует 103,5 –

103,6 м абсолютных отметок.
Коллектором водоносного горизонта служат песок ИГЭ-2 и песчаные прослои в суглинке ИГЭ-3.
Питание водоносного горизонта осуществляется в основном за счет инфильтрации атмосферных осадков, так и

бокового притока с других, более возвышенных, участков. Верхний водоупор отсутствует; нижним относительным
водоупором служит моренный суглинок ИГЭ-4, в скважине №  2 верхним водоупором служат моренные суглинки
ИГЭ-4, 7. Разгрузка водоносного горизонта происходит за пределами исследуемого участка.

В паводковые периоды (весеннее снеготаяние, затяжные и ливневые дожди) следует ожидать общий подъем
уровня подземных вод.

Исходя из особенностей геологического строения площадки и с учетом данных изысканий прошлых лет
прогнозный уровень I водоносного горизонта рекомендуется принять на 0,5 м выше зафиксированного при бурении.

Воды неагрессивны по отношению к арматурам железобетонных конструкций и бетону всех марок, к бетону
марки W4 воды обладают средней агрессивностью.

По отношению к металлическим конструкциям воды обладают слабой коррозионной агрессивностью в зоне
деаэрации. К свинцовой оболочке кабеля воды обладают средней коррозионной агрессивностью, к алюминиевой
оболочке кабеля воды обладают высокой агрессивностью.

Второй водоносный горизонт напорного типа зафиксирован на глубинах 6,5 – 8,5 м, что соответствует 96,3 – 98,1
м абсолютных отметок.

Статический уровень зафиксирован на глубинах 5,5 – 6,0 м, на абсолютных отметках 98,9 – 99,1 м. Высота напора
составила 1,0 – 2,8 м.

Коллектором служат пылеватые пески ИГЭ-5 и супесь ИГЭ-6.
Верхним водоупором служат суглинки московской морены ИГЭ-4; нижним водоупором служат суглинки

днепровской морены ИГЭ-7.
Питание осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Разгрузка происходит за пределами

участка.
Воды неагрессивны по отношению к арматурам железобетонных конструкций и бетону всех марок. По

отношению к металлическим конструкциям воды обладают слабой коррозионной агрессивностью в зоне деаэрации.



К свинцовой оболочке кабеля воды обладают низкой коррозионной агрессивностью, к алюминиевой оболочке кабеля
воды обладают средней агрессивностью.

Из современных физико-геологических процессов на площадке необходимо отметить следующее:
– сезонное промерзание грунтов, нормативная глубина для глинистых грунтов составляет 1,4 м, для песчаных –

1,7 м;
– морозное пучение грунтов. По степени морозоопасности, пески пылеватые ИГЭ-2, 5 относятся к

сильнопучинистым грунтам; суглинки ИГЭ-3, 4 относятся к слабопучинистым грунтам; супесь ИГЭ-6 относится к
среднепучинистым грунтам; суглинок ИГЭ-7 относится к непучинистым грунтам.

– исследуемый участок является постоянно подтопленным в естественных условиях и относится к типу I–А–1.
Для нормальной эксплуатации многоквартирного жилого дома, учитывая высокий уровень подземных вод,

рекомендуется предусмотреть проведения защитных мероприятий и устройства дренажей на исследуемом участке.
Фоновая сейсмическая интенсивность территории в баллах шкалы MSK-64 (грунтов II категории по

сейсмическим свойствам) по карте ОСР- 2015А и списка населенных пунктов, расположенных в сейсмических
районах РФ, для 10% вероятности превышения расчётной сейсмической интенсивности в течение 50 лет и средним
периодам повторения таких интенсивностей один раз в 500 лет составляет 5 баллов.

Естественным основанием проектируемого многоквартирного жилого дома могут служить все грунты, за
исключением почвенно-растительного слоя (ИГЭ-1).

В случае проходки строительного котлована рекомендуется предусмотреть крепление стенок в грунтах и, при
необходимости, водоотлив.

2.4.3. Инженерно-экологические изыскания:
Город Ярославль находится в Центральном районе Европейской территории Российской Федерации и является

административным центром Ярославской области, расположенным на обоих берегах реки Волги, в 282 км к северо-
востоку от Москвы.

Ярославская область на юге граничит с Владимирской областью, на юго-западе – с Московской, на западе и
северо-западе - с Тверской, на севере - с Вологодской, на северо-востоке и востоке - с Костромской, на востоке и юго-
востоке - с Ивановской областью. Область включает в себя 112 муниципальных образований, из них: 3 городских
округа, 17 муниципальных районов, 12 городских поселений, 80 сельских поселений. Территория Ярославской
области - 36,3 тыс. кв. километров. Административный центр Ярославской области - город Ярославль.

Участок (территория) инженерно-экологических изысканий расположен во Фрунзенском районе г. Ярославля.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Генеральный проектировщик:
Индивидуальный предприниматель: Голышев Юрий Геннадьевич 
ОГРНИП: 320774600317730 
Адрес: 129344, Москва, 129344 г. Москва, ул. Печорская дом 6 корпус 1 кв. 36

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации экономически
эффективной проектной документации повторного использования

Использование проектной документации повторного использования при подготовке проектной документации не
предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Техническое задание на выполнение проектных работ от 09.03.2022 №  б/н, ООО Специализированный
застройщик "ЯрПрофит"

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Разрешение на использование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности в

целях размещения проездов от 01.04.2022 № 218, Комитет по управлению муниципальным имуществом мэрии города
Ярославля

2. Разрешение на использование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности в
целях размещения благоустройства от 08.04.2022 № 225, Комитет по управлению муниципальным имуществом мэрии
города Ярославля

3. Разрешение на использование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности в
целях размещения площадок для размещения строительной техники от 08.04.2022 № 226, Комитет по управлению
муниципальным имуществом мэрии города Ярославля



4. Градостроительный план земельного участка от 14.09.2020 №  №  РФ-76-2-01-0-00-2020-0412, Департамент
градостроительства строительства мэрии города Ярославля

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия на отвод ливневых вод от объекта капитального строительства от 29.03.2022 № Т-372,
МКП "Р и О Г С" г.Ярославля

2. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 11.07.2022 №  20731243, Филиал ПАО
"Россети-Центр"- "Ярэнерго"

3. Технические условия на подключение к системе теплоснабжения от 12.04.2022 № 09-04, ООО "ТЭК-1"
4. Технические условия подключения к централизованной системе водоотведения от 31.03.2022 № 06-12/1890, АО

"Ярославльводоканал"

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
76:23:061401:3441

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ЯрПрофит» 
ОГРН: 1137604005351 
ИНН: 7604241516 
КПП: 760601001 
Место нахождения и адрес: Ярославская область, 150040, г. Ярославль, ул. Володарского, д. 62, корпус 2, оф.10

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканий

10.03.2022 Наименование: Общество с ограниченной ответственностью
"Изыскатель" 
ОГРН: 1057601149319 
ИНН: 7606054670 
КПП: 760601001 
Место нахождения и адрес: Ярославская область, г.Ярославль, ул.
Чкалова, д. 54-А, офис 602

Инженерно-геологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканий

21.03.2022 Наименование: Общество с ограниченной ответственностью
"Изыскатель" 
ОГРН: 1057601149319 
ИНН: 7606054670 
КПП: 760601001 
Место нахождения и адрес: Ярославская область, г.Ярославль, ул.
Чкалова, д. 54-А, офис 602

Инженерно-экологические изыскания
Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканий

18.03.2022 Наименование: Общество с ограниченной ответственностью
"Изыскатель" 
ОГРН: 1057601149319 
ИНН: 7606054670 
КПП: 760601001 
Место нахождения и адрес: Ярославская область, г.Ярославль, ул.
Чкалова, д. 54-А, офис 602



3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы)проведения инженерных изысканий
Местоположение: Ярославская область, г. Ярославль, Фрунзенский район

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ЯрПрофит» 
ОГРН: 1137604005351 
ИНН: 7604241516 
КПП: 760601001 
Место нахождения и адрес: Ярославская область, 150040, г. Ярославль, ул. Володарского, д. 62, корпус 2, оф.10

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на проведение инженерно-геодезических изысканий от 12.11.2021 №  б/н, ООО
Специализированный застройщик "ЯрПрофит"

2. Техническое задание на производство инженерно-экологических изысканий от 12.11.2021 №  б/н, ООО
Специализированный застройщик "ЯрПрофит"

3. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий от 12.11.2021 №  б/н, ООО
Специализированный застройщик "ЯрПрофит"

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа инженерно-геологических изысканий от 01.03.2022 № КС-66/21-ИГП, ООО "Изыскатель"
2. Предписание (программа) на производство инженерно-геодезических изысканий от 12.11.2021 №  б/н, ООО

"Изыскатель"
3. Программа инженерно-экологических изысканий от 12.11.2021 № б/н, ООО "Изыскатель"

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 Отчет по геодезии.pdf pdf BD0AF6A4 66/21-ИГДИ от 10.03.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
геодезических изысканийОтчет по геодезии.pdf.sig sig 0A799B4C

Инженерно-геологические изыскания
1 Отчет по геологии.pdf pdf C5DA5D4B КС-66/21-ИГИ от 21.03.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изысканийОтчет по геологии.pdf.sig sig 950DABEB

Инженерно-экологические изыскания
1 Отчет по экологии.pdf pdf 9CC4A644 КС-66/21-ИЭИ от 18.03.2022 

Технический отчет по результатам инженерно-
экологических изысканийОтчет по экологии.pdf.sig sig F29073AC

4.1.2. Сведения о методах выполнения инженерных изысканий



4.1.2.1. Инженерно-геодезические изыскания:
Для решения поставленных задач был выполнен комплекс инженерно-геодезических работ, включающий в себя:
- составление программы инженерно-геодезических изысканий;
- получение исходных материалов;
- обследование исходных геодезических пунктов;
- создание планово-высотно съемочной геодезической сети;
- производство топографической съемки масштаба 1:500 с сечением рельефа 0.5м, включая съемку инженерных

коммуникаций;
- обновление инженерно-топографического плана масштаба 1:500 с сечением рельефа 0.5м;
- согласование полноты и правильности нанесения коммуникаций с эксплуатирующими организациями;
- составление технического отчета.
В качестве исходных пунктов для построения съемочной сети использовались 2 пункта городской геодезической

сети г.Ярославль (полигонометрия 1 разряда / IV класс нивелирования). Сведения о координатах и высотах исходных
пунктов получены в Управлении Росреестра по Ярославской области.

Для создания съемочной геодезической сети были проложены теодолитный ход и ход технического
нивелирования. Всего на участке работ создано 2 пункта съемочной сети. Точки съёмочного обоснования
закреплялись временными знаками.

Угловые и линейные измерения выполнены электронным тахеометром Leica FlexLine TS02. В обработку брались
средние значения углов и линий. Для производства тригонометрического нивелирования использовался электронный
тахеометр Leica FlexLine TS02. Нивелирование выполнялось из середины с равенством плеч. Максимальное
расстояние от инструмента до отражателя не превышает 150м.

Уравнивание съемочного обоснования произведено в программе CREDO DAT. Полученные невязки теодолитного
и нивелирного хода не превышают допустимые для теодолитных ходов fдоп=1/2000 и нивелирного хода fh=24мм.
Допустимые угловые невязки вычислялись по формуле fβ=1/√n, где n – число измеренных углов. Допустимые
высотные невязки вычислялись по формуле Fh= ±50√2L, где L- длина хода.

Топографическая съёмка на участке работ выполнена с использованием электронного тахеометра Leica FlexLine
TS02. Съемка произведена с заложенных точек планово-высотного съёмочного обоснования. Измерения углов
выполнялись полярным способом, измерения линий - светодальномером, встроенным в электронный тахеометр.
Горизонтальные углы измерялись при одном круге. Все полученные измерения регистрировались на карту памяти
тахеометра. По окончании работ произведено контрольное ориентирование инструмента. Обработка измерений
выполнялась в программном комплексе CREDO DAT.

Плановое положение выходов и бесколодезных поворотов подземных и надземных коммуникаций определенно с
пунктов съемочного обоснования. Нивелирование подземных сооружений коммуникаций выполнено тахеометром.
Отыскание на местности сооружений и прокладок подземных инженерных сетей проводилось в процессе
рекогносцировки, полевого обследования, сбора сведений о подземных коммуникациях и согласований с
эксплуатирующими службами. Достоверность, полнота, наличие и характеристики инженерных коммуникаций
согласованы с представителями эксплуатирующих организаций.

Площадь участка съемки составила 0,4 га.
Для камеральной обработки результатов геодезических измерений и создания цифровых инженерно-

топографических планов использовались программы CREDO DAT и AutoCAD. Инженерно-топографический план,
обновленный по результатам съемки, передан в департамент строительства Ярославской области в растровом виде.

В процессе выполнения работ проводился контроль качества топографо-геодезической продукции в течение всего
производственного цикла ее изготовления. Контроль точности производился от пунктов существующего
обоснования. В процессе контроля определялись координаты контрольных пикетов. Контроль полноты
осуществлялся визуально путем определения объектов, пропущенных при съемке. По окончанию контроля составлен
акт контроля и приемки геодезических работ.

По результатам полевых и камеральных работ составлен технический отчет о выполненных инженерно-
геодезических изысканиях.

4.1.2.2. Инженерно-геологические изыскания:
На исследуемой площадке пробурено 5 скважин глубиной 24,0 м механическим способом буровой установкой

УРБ–2-А-2 диаметром 127 мм. Общий объем бурения составил 120,0 п.м.
Буровые работы были выполнены в период с 04 по 06 марта 2022 года бригадой бурового мастера Курасилова В.Г.
В процессе проходки скважин в малоустойчивых и водонасыщенных грунтах осуществлялось крепление стенок

скважин обсадными трубами.
Из скважин отобрано 30 проб глинистых грунтов, 6 проб песчаных грунтов ненарушенной структуры для

определения их физических свойств, 5 проб нарушенной структуры для определения гранулометрического состава
песков, 3 пробы нарушенной структуры для определения коррозионной агрессивности грунтов и 2 пробы подземных
вод на лабораторные исследования. Из отобранных проб глинистых грунтов выполнены:

- 30 исследований физических свойств грунтов;
- 16 сдвиговых испытаний на определение прочностных свойств грунтов;



- 16 компрессионных испытаний на определение и деформационных свойств грунтов.
Компрессионные испытания проводились на приборе ПКП-10, сдвиговые испытания – на приборе ПГС-3М.
Из отобранных проб песчаных грунтов выполнены 11 определений гранулометрического состава и 6

исследований их физических свойств.
Лабораторные исследования выполнены в грунтоведческой лаборатории ООО «Изыскатель». Свидетельство №

701 об оценке состояния измерений в лаборатории от 6 декабря 2019 г.
Из отобранных проб подземных вод выполнены 2 лабораторных исследования по определению химического

состава, с последующим определением агрессивности по отношению к бетонным, железобетонным и металлическим
конструкциям, алюминиевым и свинцовым оболочкам кабеля.

Лабораторные исследования подземных вод выполнены в испытательной лаборатории ФГБУ государственная
станция агрохимической службы «Костромская». Аттестат аккредитации испытательной лаборатории №  РОСС
RU.0001.21ПЧ18 выдан 02 марта 2022 г.

Планово-высотная привязка выработок произведена с помощью топографического плана масштаба 1:500,
выполненного геодезистом ООО «Изыскатель»,

С целью уточнения границ инженерно-геологических элементов и определения плотности сложения грунтов, на
площадке выполнено статическое зондирование в 5 точках. Испытания проводились 06 марта 2022 года установкой
ПИКА-17. В зависимости от плотности сложения грунтов и технической возможности установки глубина
зондирования составила от 6,6 до 9,0 м.

4.1.2.3. Инженерно-экологические изыскания:
Для изучения экологического состояния участка изысканий проводились следующие виды работ:
1) Сбор, обработка и анализ исходных материалов о природных условиях и характере хозяйственного освоения

территории по следующим направлениям:
- климатические условия района работ;
- фоновые данные загрязненности атмосферного воздуха;
- геолого-гидрогеологические условия участка;
- данные о типах почв;
- сведения о растительном и животном мире;
- сведения о наличии/отсутствии полезных ископаемых;
- наличие/отсутствие на исследуемой территории ООПТ, объектов историко-культурного наследия,

скотомогильников и биотермических ям;
- сведения о поверхностных и подземных источниках хозяйственно-питьевого водоснабжения, о размерах

водоохранных зон.
2) Рекогносцировочное обследование территории.
Общая протяженность рекогносцировочных маршрутов составила 0,3 км.
3) Опробование почв и грунтов по химическим и санитарно-эпидемиологическим показателям согласно СанПиН

2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений,
к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым
помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий» [11], ГОСТ 17.4.3.01-2017 «Охрана природы. Почвы.
Общие требования к отбору проб» [12], ГОСТ 17.4.4.02-2017 «Охрана природы. Почвы. Методы отбора и подготовки
проб для химического, бактериологического, гельминтологического анализа» [13], СанПиН 1.2.3685-21
«Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов
среды обитания» [14].

Было отобрано:
- 1 объединенная проба почвы с глубины 0-0,2 м для определения содержания основных санитарно-химических

показателей: тяжелых металлов (кадмия, меди, никеля, ртути, свинца, цинка), мышьяка, нефтепродуктов,
бенз(а)пирена, рН;

- 1 объединенная проба почвы с глубины опробования 0-0,2 м - на микробиологический и паразитологический
анализы (ОКБ, патогенные сальмонеллы, энтерококки, яйца и личинки гельминтов жизнеспособные).

4) Радиационные исследования, проводимые в соответствии с СП 2.6.1.2612-10 «Основные санитарные правила
обеспечения радиационной безопасности» (ОСПОРБ-99/2010) [15], СанПиН 2.6.1.2523-09 «Нормы радиационной
безопасности» (НРБ-99/2009) [16], МУ 2.6.1.2398-08 «Радиационный контроль и санитарно-эпидемиологическая
оценка земельных участков…» [17], СанПиН 2.6.1.2800-10 «Гигиенические требования по ограничению облучения
населения за счет природных источников ионизирующего излучения» [18].

Непосредственно перед началом радиационных исследований участок изысканий был очищен от снежного
покрова.

Исследования включали:
- гамма-съемку территории земельного участка по прямолинейным профилям, расстояние между которыми не

превышало 2,5 м, гамма-съемку территории земельного участка в пределах контура проектируемого здания - по
прямолинейным профилям, расстояние между которыми не превышало 1 м;



- измерение мощности амбиентного эквивалента дозы гамма-излучения на территории земельного участка (5
точек);

- измерение плотности потока радона с поверхности почвы (10 точек);
- определение содержания природных (торий-232, радий-226, калий-40), техногенных (цезий-137) радионуклидов

и эффективной удельной активности (ЕРН) в одной объединенной пробе почвы.
5) Измерение напряженности электрического поля проводилось в соответствии с ГОСТ 12.1.002-84

«Электрические поля промышленной частоты» [19], СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к
обеспечению безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания» [14]: было произведено
измерение в одной точке, на уровнях 0,5 м, 1,5 м, 1,8 м и 2,0 м от поверхности земли.

6) Измерение уровня шума проводилось на территории изысканий, согласно МУК 4.3.2194-07 «Контроль уровня
шума на территории жилой застройки, в жилых и общественных зданиях и помещениях» [20], ГОСТ 23337-14 «Шум.
Методы измерения шума на селитебной территории и в помещениях жилых и общественных зданий» [21]: было
произведено измерение в одной точке в дневное и ночное время.

7) Камеральные работы, включающие обработку результатов маршрутного обследования территории,
лабораторных данных, а также подготовку картографического материала.

8) Составление технического отчета по результатам инженерно-экологических изысканий.
Полевые работы (рекогносцировочные маршруты, измерение ЭМП, измерение шума, радиационные

исследования и опробование) проводились в ноябре 2021 - феврале 2022 г. Контроль над проведением полевых работ
осуществлял директор А.С. Коротков. Места отбора проб представлены на Карте фактического материала.
Лабораторные исследования выполнены в июле – августе 2021 г. ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в
Ярославской области» (аттестат аккредитации №  РОСС RU.0001.510110 – Приложение В), испытательной
лабораторией ФГБУ ГСАС «Костромская» (выписка аттестата аккредитации № РОСС RU.0001.21ПЧ18 и приложение
к аттестату аккредитации - Приложение Г). Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий
составлен 18.03.2022 г.

4.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в результаты инженерных
изысканий в процессе проведения экспертизы

4.1.3.1. Инженерно-геодезические изыскания:
В процессе проведения экспертизы исполнителю были выданы замечания, на основании которых внесены

изменения и дополнения в технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий.

4.1.3.2. Инженерно-геологические изыскания:
В процессе проведения экспертизы изменения и дополнения в инженерно-геологические изыскания вносились и

замечания выдавались.

4.1.3.3. Инженерно-экологические изыскания:
В процессе проведения экспертизы изменения и дополнения в инженерно-экологические изыскания не вносились

и замечания выдавались.

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 JRP2137-ПЗ-1.pdf pdf F94251F8 JRP2137-ПЗ-1 от 17.06.2022 

Раздел 1. Пояснительная запискаJRP2137-ПЗ-1.pdf.sig sig BFEF54E2

Схема планировочной организации земельного участка
1 JRP2137-ОЗУ-2.pdf pdf FAF53D98 JRP2137-ОЗУ-2 от 05.07.2022 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного
участкаJRP2137-ОЗУ-2.pdf.sig sig 22F85F62

Архитектурные решения
1 JRP2137-АР-3.pdf pdf F883AAAF JRP2137-АР-3 от 29.06.2022 

Раздел 3. Архитектурные решенияJRP2137-АР-3.pdf.sig sig C25C5012

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 JRP2137-КР-4.pdf pdf 3635467C JRP2137-КР-4 от 08.07.2022 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные
решенияJRP2137-КР-4.pdf.sig sig A6B4FB65



Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения,
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений

Система электроснабжения
1 JRP2137-ЭОМ-5.1.pdf pdf B42169AF JRP2137-ЭОМ-5.1 от 17.06.2022 

Подраздел 1. Электроснабжение и электроосвещениеJRP2137-ЭОМ-5.1.pdf.sig sig 12DA3921

Система водоснабжения
1 JRP2137-ВВ-5.2.pdf pdf 80CA30E8 JRP2137-ВВ-5.2 от 17.06.2022 

Подраздел 2. Система водоснабженияJRP2137-ВВ-5.2.pdf.sig sig 95712AE5

Система водоотведения
1 JRP2137-ВК-5.3.pdf pdf 50B2216D JRP2137-В К-5. 3 от 17.06.2022 

Подраздел 2. Система водо отведенияJRP2137-ВК-5.3.pdf.sig sig 7DD19122

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 JRP2137-ОВ-5.4.1.pdf pdf 44795021 JRP2137-ОВ-5.4.1 от 17.06.2022 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети Отопление,
вентиляция JRP2137-ОВ-5.4.1

JRP2137-ОВ-5.4.1.pdf.sig sig 46436C6A

Технологические решения
1 JRP2137-ТХ-5.7.pdf pdf 54CDB9D7 JRP2137-ТХ-5.7 от 17.06.2022 

Технологические решенияJRP2137-ТХ-5.7.pdf.sig sig 6DADED0F

Проект организации строительства
1 JRP2137-ПОС-6.pdf pdf E93556CF JRP2137-ПОС-6 от 17.06.2022 

Проект организации строительстваJRP2137-ПОС-6.pdf.sig sig 4F69E387

Перечень мероприятий по охране окружающей среды
1 JRP2137-ООС-8.pdf pdf 703B6568 JRP2137-ООС-8 от 17.06.2022 

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей
средыJRP2137-ООС-8.pdf.sig sig 6904779B

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
1 JRP2137-ПБ2.pdf pdf 8C22C789 JRP2137-ПБ2 от 17.06.2022 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности Подраздел 2. Система пожарной
сигнализации. Система оповещения и управления
эвакуацией.

JRP2137-ПБ2.pdf.sig sig C8BA1EC5

2 JRP2137-ПБ-3.pdf pdf 1BD3C24F JRP2137-ПБ-3 от 17.06.2022 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасностиJRP2137-ПБ-3.pdf.sig sig 59CED7DA

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов
1 JRP2137-ОДИ-10.pdf pdf A0B83BAA JRP2137-ОДИ-10 от 17.06.2022 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидовJRP2137-ОДИ-10.pdf.sig sig FBFD7F9E

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых

энергетических ресурсов
1 JRP2137-ЭЭ-10(1).pdf pdf 421DBC52 JRP2137-ЭЭ-10(1) от 17.06.2022

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований
энергетической эффективности и требований
оснащенности зданий, строений и сооружений
приборами учета используемых энергетических ресурсов

JRP2137-ЭЭ-10(1).pdf.sig sig 40F203D5

Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами
1 JRP2137-ТБЭО-10(2).pdf pdf 816DD2CA JRP2137-ТБЭО-10(2) от 17.06.2022 

Требования к безопасной эксплуатации объекта

капитального строительства
JRP2137-ТБЭО-10(2).pdf.sig sig BB531426

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

4.2.2.1. В части конструктивных решений
Раздел 1 «Пояснительная записка» шифр JRP2137-ПЗ-1. Проектная документация представлена для проверки в

электронном виде в форматах *.pdf.
Разработка проектной документации выполнена на основании: Договора №  14-ИП на выполнение проектных

работ от 7 декабря 2021 г.
Исходные данные для подготовки проектной документации:
- Градостроительный план земельного участка № РФ-76-2-01-0-00-2020-0412 от 14.09.2020;



- Техническое задание на выполнение проектных работ по объекту: «многоквартирный жилой дом со
встроенными, пристроенными, встроенно-пристроенными объектами обслуживания (нежилыми помещениями), с
инженерными коммуникациями в микрорайоне № 2 жилого района "Сокол", ограниченного ул. Бурмакинской, ул.
Чернопрудной и просп. Фрунзе во Фрунзенском районе г. Ярославля», включая инженерно-технические сооружения и
комплексное благоустройство на территории участка;

- Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий договор КС-66/21-ИГИ 2022 г.;
- Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий договор КС-66/21-ИЭИ 2022 г.;
- ТУ на отвод ливневых вод исх. № Т-372 от 29 марта 2022 г.;
- ТУ подключения (технологического присоединения) к централизованной системе холодного водоснабжения и

(или) централизованной системе водоотведения №06-12/1890 от 31.03.2022 г.;
- ТУ на подключение к системе теплоснабжения объекта от 12.04.22 №09-04;
- ТУ для присоединения к электрическим сетям ПАО "Россети Центр" (филиал ПАО "Россети Центр"-"Ярэнерго"

№ 20731243 от 11.07.2022г;
- Разрешение на использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или

муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов № 226 от 08
апреля 2022 г. на размещение площадок для размещения строительной техники и строительных грузов, а также
некапитальные строения, предназначенные для обеспечения потребностей застройщика (мобильные бытовые городки
(комплексы производственного быта) офисы продаж);

- Разрешение на использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или
муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов № 225 от 08
апреля 2022 г. на размещение проездов, подъездных дорог;

- Разрешение на использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или
муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов № 218 от 01
апреля 2022 г. на размещение проездов, подъездных дорог.

Рассматриваемый участок под размещение жилого дома находится по адресу: Ярославская область, г. Ярославль,
Фрунзенский район, микрорайон № 2 жилого района "Сокол", ограниченный улицей Бурмакинской, улицей
Чернопрудной и проспектом Фрунзе, строение №17 (участок №7) и примыкает:

- с севера и востока – незастроенными участками, предназначенными для перспективного размещения жилых
домов;

- с северо-востока – территорией существующего детского сада;
- с юга и запада – красными линиями проектируемых улиц.
Площадь земельного участка №  76:23:061401:3441 предназначенного для размещения проектируемого

многоквартирного жилого дома составляет - 3150 кв. м. Площадь дополнительно благоустраиваемой территории
составляет 875.5 кв.м.

Согласно Проекту планировки микрорайона № 2 жилого района Сокол территория участка принадлежит зоне
застройки многоэтажными жилыми домами. Зоны с особым использованием территорий, зоны ООПТ, охранные зоны
объектов культурного наследия на территории участка проектирования и примыкающих к нему территорий
отсутствуют.

Сведения о функциональном назначении объекта:
Функциональное назначение: Многоквартирный дом, код: 010 001 001.
Уровень ответственности здания – нормальный.
Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим объектам, функционально-

технологические особенности которых влияют на их безопасность: не относится.
Возводимое здание не относится к опасным производственным объектам.
Потребность объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и электрической энергии:
- холодное водоснабжение (общий расход) – 35,10 м3/сут,
- расход тепла 676,36 кВт,
в т.ч.:
- отопление - 229,8 кВт,
- ГВС – 446,6 кВт,
- расчетная мощность – 215,2 кВт.
Категория земель – земли населенных пунктов.
Средства, требующиеся для возмещения убытков правообладателям земельных участков, не требуются.
Использование в проекте изобретений не предусмотрено. Проведение патентных исследований не производилось.

Специальные технические условия не разрабатывались.
Строительство объекта осуществляется в один этап. Снос зданий и сооружений проектом не предусматривался.
Расчеты пространственных систем каркаса выполнялись с использованием программного комплекса для

автоматизированного проектирования железобетонных конструкций «SCAD». Программа лицензирована Российской
Федерацией.

Технико-экономические показатели:



Общая площадь здания м2 10004,10
Общая площадь квартир с учетом балконов/лоджий м2 7519,47
Общая площадь квартир без учета балконов/лоджий м2 6599,09
Общая площадь хозяйственно-кладовых помещений м2 285,47
Количество квартир, в том числе: шт шт 125
Квартира-студия шт 18
Квартира свободной планировки шт 17
1-комнатные квартиры шт 36
2-комнатные квартиры шт 36
3-комнатные квартиры шт 18
Количество хозяйственно-кладовых помещений шт 49
Общая площадь квартир-студий м2 494,82
Общая площадь квартир свободной планировки м2 793,73
Общая площадь 1-комнатных квартир м2 1 460,7
Общая площадь 2-комнатных квартир м2 2 167,02
Общая площадь 3-комнатных квартир м2 1682,82

4.2.2.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» шифр №  JRP2137-ОЗУ-2. Проектная

документация представлена для проверки в электронном виде в форматах *.pdf.
Рассматриваемый земельный участок под размещение жилого дома граничит:
- с севера и востока – незастроенными участками, предназначенными для перспективного строительства жилых

домов;
- с северо-востока – территорией существующего детского сада;
- с юга и запада – красными линиями проектируемых улиц.
Участок представляет собой незастроенную территорию, на которой встречаются поросль, кустарниковая и

луговая растительность. Рельеф со слабовыраженным уклоном к юго-востоку и общим перепадом высот до 0,40 м.
Рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером №  76:23:061401:3441 площадью 3150 кв. м.

расположен в территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж1). Назначение объекта
соответствует основному виду разрешенного использования земельного участка. Площадь дополнительно
благоустраиваемой территории составляет 875,6 кв. м. Дополнительное благоустройство на прилегающих участках
осуществляется в соответствии с Разрешениями на использование земель или земельных участков, находящихся в
государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления
сервитутов № 218 от 01.04.22 и № 225 от 08.04.22, выданными Комитетом по управлению муниципальным
имуществом мэрии города Ярославля. Земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
утвержден проект планировки территории постановлением мэрии г. Ярославля от 30.09.2010 № 3985 «Об
утверждении проекта планировки микрорайона «2 жилого района Сокол, ограниченного проспектом Фрунзе, у.
Чернопрудной, ул. Бурмакинской во Фрунзенском районе города Ярославля».

Зоны с особым использованием территорий, зоны ООПТ, охранные зоны объектов культурного наследия на
территории участка проектирования и примыкающих к нему территорий отсутствуют. Планируемая территория не
относится к территориям подверженным риску возникновения чрезвычайных ситуаций, природного, техногенного
характера (затопление, оползни, карсты, эрозия и т.д.) и воздействия их последствий. Земельный участок не попадает
в границы охранных и санитарно-защитных зон.

На рассматриваемом участке проектом предусматривается возведение жилого 18-ти этажного здания,
ориентировано главным фасадом на северо-восток. На его дворовой территории запроектированы площадки для
занятий физкультурой, для игр детей, отдыха, площадка хозяйственного назначения, открытая парковка машин,
которые размещены с соблюдением нормативных расстояний от окон жилого дома.

Основные подъезды к территории организованы со стороны Чернопрудной улицы. Проезд автотранспорта
осуществляется по всему периметру территории. Ширина проезжей части противопожарного проезда составляет не
менее 6,0 м, расстояния от внутреннего края проездов до стен здания в пределах от 5,6м до 8,0 м. Пешеходные связи
выполнены с учетом оптимального движения по участку. Площадки различного назначения располагаются с учетом
потребности и возраста.

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального
строительства:

1. Площадь участка – 3150.00 кв. м
2. Площадь застройки – 654.80 кв. м
3. Процент застройки по внешнему обводу здания в уровне цоколя – 20.8%
4. Площадь покрытий всего – 2544.30 кв. м, в т.ч.
4.1 – проезды, парковки, контейнерная площадки - 1348.70 кв. м
4.2 - пешеходные дорожки, площадка отдыха, бетонная плитка – 683.70 кв. м



4.3 – детская и физкультурная площадки, песок – 511.90 кв. м
5. Площадь озеленения – 826.50 кв. м
6. Процент озеленения – 15.7%
Дополнительно благоустраиваемая территория:
Площадь участка – 875.60 кв. м
Площадь покрытий всего – 544.50 кв. м, в т.ч.
- проезды, парковки - 235.40 кв. м
- пешеходные дорожки – 309.10 кв. м
Площадь озеленения – 331.10 кв. м
Инженерная подготовка территории включает в себя вертикальную планировку территории, организацию стока

поверхностных атмосферных вод. Проектные отметки приняты с учетом отвода воды от проектируемых зданий и
увязки с существующим рельефом. Отвод поверхностных ливневых вод предусмотрен посредством лотков проезжих
частей и далее в проектируемую ливневую канализацию. План организации рельефа разработан методом проектных
горизонталей сечением через 0,1м. Поперечные уклоны дорог и тротуаров приняты 10-20 ‰, продольные уклоны по
проездам составляют 5‰-15‰.

В составе мероприятий по благоустройству предусмотрено устройство:
- проездов и площадок для машин в покрытии из асфальтобетона;
- пешеходные дорожки и площадки в покрытии из бетонной плитки;
- площадки детские игровые, для занятий физкультурой - песчаное покрытие.
Проезды отделены от тротуаров и газонов бортовым дорожным камнем. На путях пересечения тротуаров с

проездами выполнены понижения бордюрного камня для беспрепятственного передвижения маломобильных групп
населения. Территория, свободная от застройки и покрытий, озеленяется посредством устройства газонов по слою
плодородного грунта, посадкой деревьев и кустарников. На придомовой территории запроектировано расчетное
количество площадок для игр детей, для занятий физкультурой, отдыха взрослого населения и площадки для
хозяйственных целей. Требуемое количество стоянок хранения автомобилей для жителей определено в соответствии
с табл.17 МНГП г. Ярославля, утвержденных Решением №169

Муниципалитета города Ярославля 26 октября 2018 года:
для жителей дома в количестве 301 человек требуется стоянок (302х200/1000) - 61 м/мест.
На земельном участке размещено 26м/м (42% от общего необходимого количества). Недостающие м/места

размещены на расстоянии не более 800м до наиболее удаленного входа в жилой дом. В пешеходной доступности, на
расстоянии ориентировочно 150м, расположен гаражный кооператив, на расстоянии ориентировочно 300м
расположен ТЦ "Адмирал". Транспортная связь с проектируемым участком осуществляется по ул. Чернопрудной и
далее по проспекту Фрунзе с выездом на дорожно-транспортную сеть г. Ярославля. Остановки пассажирского
транспорта расположены в восьмистах метрах от границы участка, на проспекту Фрунзе, данные остановочные
пункты обслуживают 9 автобусных маршрутов.

4.2.2.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 3 «Архитектурные решения», шифр JRP2137-АР-3. Проектная документация представлена для проверки в

электронном виде в форматах *.pdf.
Проектируемый объект – многоквартирный жилой дом, состоит из 1 секции. Жилой дом выполняется по

индивидуальному проекту с максимальными размерами в осях 16,3х33,0 м, с первым жилым этажом, подземным
этажом, в котором размещаются технические помещения и кладовки, а также верхним техническим пространством
для прокладки коммуникаций (высотой менее 1,8 м). За относительную отметку 0.000 (+105,65 Балтийской системы
высот) здания принят уровень чистого пола первого этажа.

Объемно-планировочная структура здания:
- в подземном этаже (отм. -2.700) находятся тех. помещения: ИТП, водомерный узел, кладовые;
- на первом этаже (отм.0.000) располагаются: подъезд жилой части здания, помещение электрощитовой, ПУИ;
- на типовых этажах расположены по семь квартир разных типов, а именно: студии, однокомнатные квартиры

свободной планировки, 1-2-3х комнатные квартиры.
Всего в доме 125 квартир, в том числе: квартира студия – 18 шт., квартиры свободной планировки – 17 шт., 1-

комнатная – 36 шт., 2-комнатная – 36 шт., 3-комнатная – 18 шт.
Для вертикальной связи между этажами и эвакуации из здания предусмотрена незадымляемая лестничная клетка

типа H1 шириной 1050 мм. в свету, ограждение лестниц металлическое, высотой 900 мм. Выход из лестничной
клетки предусмотрен непосредственно наружу. Балконы имеют ограждение до высоты 1200 мм. от чистого пола.
Вертикальная связь между этажами также осуществляется с помощью 2-х лифтов: пассажирский грузоподъёмностью
630 кг. в исполнении для перевозки пожарных подразделений и МГН, и пассажирского грузоподъёмностью 400 кг.

Облицовка наружных стен 1 и 2го этажа - клинкерная плитка по сертифицированной системе вентилируемый
фасад, выше второго этажа – декоративная штукатурка. Кровля здания – неэксплуатируемая, плоская с внутренним
водостоком. Ограждение кровли решено в форме монолитного парапета высотой не менее 1200 мм., являющегося
продолжением наружной стены, на надстройках – металлическое 1200 мм. Заполнение остекление балконов и лоджий
- одинарное стекло 6 мм с устройством дополнительного металлического ограждения до высоты 1,2 м. Окна и



балконные блоки – двухкамерные стеклопакеты в ПВХ профиле. В дверях лестничной клетки при выходе на балкон,
остекление выполняется из закаленного стекла.

Внутренняя отделка запроектирована в зависимости от функционального назначения помещений с учётом
экологических, пожарных и санитарных требований к материалам.

Требования энергетической эффективности соблюдаются за счет применения оптимальных объемно-
планировочных решений, ограждающие конструкции соответствуют требованиям СП 50.13330.2012.

Схема посадки жилого дома и его внутренняя планировка выполнены с учётом соблюдения нормативной
естественной освещённости и инсоляции помещений.

Для защиты от шума проектом предусмотрены следующие конструктивные и планировочные мероприятия:
исключается крепление санитарных приборов и трубопроводов непосредственно к межквартирным стенам и
перегородкам, ограждающим жилые комнаты; предусмотрена шумоизоляция ограждающих конструкций.

Технико-экономические показатели:
Общая площадь здания м2 10004,10
Общая площадь квартир с учетом балконов/лоджий м2 7519,47
Общая площадь квартир без учета балконов/лоджий м2 6599,09
Общая площадь хозяйственно-кладовых помещений м2 285,47
Количество квартир, в том числе: шт шт 125
Квартира-студия шт 18
Квартира свободной планировки шт 17
1-комнатные квартиры шт 36
2-комнатные квартиры шт 36
3-комнатные квартиры шт 18
Количество хозяйственно-кладовых помещений шт 49
Общая площадь квартир-студий м2 494,82
Общая площадь квартир свободной планировки м2 793,73
Общая площадь 1-комнатных квартир м2 1 460,7
Общая площадь 2-комнатных квартир м2 2 167,02
Общая площадь 3-комнатных квартир м2 1682,82

4.2.2.4. В части конструктивных решений
Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения», шифр № JRP2137-КР-4.
Проектная документация представлена для проверки в электронном виде в форматах *.pdf.
Проектируемый объект – многоквартирный жилой дом, состоит из 1 секции. Жилой дом выполняется по

индивидуальному проекту с максимальными размерами в осях 16,3х33,0 м, с первым жилым этажом, подземным
этажом, в котором размещаются тех. помещения и кладовки, а также верхним техническим пространством для
прокладки коммуникаций. Высота помещений типового этажа -2,68м, высота помещения подвала -2,38м, высота
технического этажа -1,7м.

Ограждение лестниц металлическое непрерывное, высотой 900 мм окрашенное в заводских условиях.
Остекленные балконы имеют ограждение до высоты 1200 мм от уровня чистового пола.

Вертикальная связь между этажами осуществляется с помощью незадымляемой лестничной клетки шириной
1050 мм в свету и 2-х лифтов: пассажирский грузоподъёмностью 630 кг в исполнении для перевозки пожарных
подразделений и МГН, и пассажирского грузоподъёмностью 400 кг.

Степень огнестойкости - II.
Класс ответственности – II (коэффициент надежности равен 1.0).
Класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3.
За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует абсолютной отметке

105.65
Климатические характеристики
Здание запроектировано с учетом следующих условий строительства:
- климатический подрайон в соответствии с СП 131.13330.2020 - IIВ;
- температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 – минус 29,0
- значение ветрового давления принято для I ветрового района в соответствии с СП 20.13330.2016;
- значение веса снегового покрова принято для IV снегового района в соответствии с СП 20.13330.2016;
- нормативная глубина сезонного промерзания согласно СП 131.13330.2020 для глинистых грунтов составляет 1,4

м, для песчаных – 1,7 м.
Инженерно-геологические условия:
Основанием под подошвой фундамент является:



А) ИГЭ-2 (Песок пылеватый (аIIIvd) желтовато-коричневый, влажный, ниже УГВ – водонасыщенный, средней
плотности, с прослоями суглинка), со следующими характеристиками:

- модуль деформации – 23.3МПА;
- удельное сцепление – C= 33 кПа;
- угол внутреннего трения: Фи=20 град.
Б) ИГЭ-3 (Суглинок ((е)gIIms) красновато-коричневый, полутвердый, опесчаненный с прослоями и гнездами

песка, с включениями гравия и гальки до 10-15 %) со следующими характеристиками:
- модуль деформации – 21 МПА;
- удельное сцепление – C= 4 кПа;
- угол внутреннего трения: Фи=29 град.
Расчетное сопротивление грунта под подошвой фундамента составляет 340 кПа, максимальное давление в

основании плиты составляет 312.5кПа. Максимальная осадка фундамента – 8.2мм. Относительная разность осадок и
крен не превышает допустимых значений.

Конструктивные решения
Конструктивная схема - монолитное здание с полным рамным каркасом. Пространственная неизменяемость

здания в процессе строительства и эксплуатации обеспечивается, пилонами, ядрами жесткости, представленными
монолитными стенами лестничных клеток и лифтовой шахты, а также дисками жесткости образованными
монолитными плитами перекрытия. Расчеты пространственных систем каркаса выполняются с использованием
программного комплекса для автоматизированного проектирования железобетонных конструкций «SCAD».

Фундаменты:
Фундаменты приняты в виде сплошной фундаментной плиты.
Монолитная фундаментная плита выполняется толщиной 800мм из бетона В25 W8, F150. Армирование плиты

производится арматурой класса А500с и А240. Под плитой выполняется:
- защитная стяжка из ЦПР М150 толщиной 40мм;
- гидроизоляция – 2 слоя техноэласта;
- бетонная подготовка толщиной 100мм (бетон В7.5);
- подсыпка из песка с Ку=0.95.
Стены цоколя ниже уровня земли трехслойные:
- защитная пленка Тефонд– 10мм;
- пеноплекс - фундамент в качестве утеплителя толщиной 100мм;
- гидроизоляция – 2 слоя техноэлатса;
- железобетонная несущая стена – 200 мм.
Стены цоколя выполнены из бетона класса В25 F 150 W 8.
Арматура фундаментов расчетная периодического профиля класса А500С и конструктивная гладкая А240С.
Все соединения арматуры в конструкциях без сварки, хомутами, вязальной проволокой.
Снаружи все поверхности стен, соприкасающиеся с грунтом, покрываются оклеечной гидроизоляцией из

самонаплавляющихся рулонных материалов на битумной основе. Гидроизоляция защищается мембраной.
Элементы каркаса:
Пилоны, стены лестничных клеток и лифтовых шахт – монолитные железобетонные
армируются отдельными стержнями на высоту в один этаж хомутами без сварки.
Сечения пилонов – 1000х200мм, 700х200, толщина стен лестничных клеток - 200мм, лифтовых шахт – 200мм.
Плита перекрытия над цокольным этажом, над типовыми этажами и плита покрытия –монолитная, толщиной

200мм. Армирование плиты производится арматурой класса А500с и А240. По периметру здания в уровне каждой
плиты перекрытия выполняются монолитные балки размером 400х200(h) мм.

В местах расположения балконов в плитах перекрытия предусмотрены термовкладыши.
Стыки арматуры плит выполняются внахлест с разбежкой (не более 50% стыков в одном сечении). Все

соединение арматуры вязальной проволокой без сварки.
Лестничные марши, площадки – из сборного железобетона.
Бетон и арматура – все конструкции: фундамент, колонны, диафрагмы жесткости, лифтовые шахты, площадки из

бетона класса В25, по морозостойкости для фундаментной плиты и стен цокольного этажа – F 150, для остальных– F
75. По водонепроницаемости для конструкций фундаментов и стен подвала W 8, для остальных конструкций W4.

Арматура расчетная периодического профиля класса А500С и конструктивная гладкая А240С.
Все соединения арматуры в конструкциях без сварки, хомутами, вязальной проволокой.
Так же в связи с сложными инженерно-геологическими и гидрогеологическими условиями площадки,

вызывающие значительные осадки зданий, на стадии «рабочая документация» будет разработана программа
мониторинга инструментального наблюдения за деформациями основания и осадками фундаментов в процессе
возведения зданий.



Наружные стены – самонесущие, с опиранием поэтажно на плиты перекрытия, заполнение газосиликатными
блоками (ГОСТ 31360-2007) (ячеистый бетон автоклавного отвердения) толщиной 200 мм, марка по прочности – M
400, по морозостойкости F100.

Внутренние ненесущие стены - газосиликатные блоки (ячеистый бетон автоклавного отвердения) толщиной 200
мм. Межкомнатные перегородки из пазогребневых плит толщиной 70мм по ГОСТ 6428-2018 марка по прочности –
M15, по морозостойкости F35.

Кладку перегородок ванн и санитарных узлов выполнить из влагостойких пазогребневых плит толщиной 70мм по
ГОСТ 6428-2018.

Кладку вентиляционных каналов и шахт выполнять из вентиляционных лёгкобетонных блоков индивидуального
заводского изготовления типа Ytong (плотность 1000кг/куб.м).

Перемычки для перегородок ПГП до 900мм без перемычки, при ширине более 900 мм из стального уголка
75х6мм по ГОСТ 8509-93.

Стены надстройки на кровле выполнены толщиной 200мм из монолитного железобетона (бетон В25 F75 W4).
Все наружные стены отделены от перекрытия в верхней части швом с заполнением материалом на упругой

основе.
Кровля здания (а также кровля надстройки в осях 5-7/Г-Е) – неэксплуатируемая, плоская с внутренним

водостоком и огнезащитным покрытием вокруг вентиляторов дымоудаления.
Кровля выполняется из:
-Полимерная ПВХ-мембрана Logicroof V-PR или аналог;
- Геотекстиль 250-300 гр/м2;
- Стяжка из ЦПР М150, армированная металлической сеткой 5Вр1 100х100мм;
- Уклонобразующий теплоизоляционный слой из пеностикольного щебня ЩП ICMGlass "Standart" СТО 37275967-

001-2020 с коэффициентом уплотнения не менее 1.2;
- Геотекстиль 250-300 гр/м2;
- Пароизоляционный слой;
- Железобетонная плита.
Ограждение кровли решено в форме монолитного парапета высотой не менее 1200 мм, являющегося

продолжением наружной стены, на надстройках – металлическое 1200 мм. Верхний торец ограждения кровли
накрывается крышкой. Ограждение крышных надстроек – металлическое ограждение высотой не менее 1200 мм.
Доступ на надстройку – по металлической стремянке.

Проектные решения и мероприятия, обеспечивающие соблюдение требуемых теплозащитных характеристик
ограждающих конструкций.

Для обеспечения теплозащитных характеристик ограждающих конструкций здания проектом предусмотрено
утепление ограждающих конструкций:

- Перекрытие первого этажа над холодным подвалом принято с утеплением, в полах запроектирован
теплоизоляционный слой из экструдированного пенополистирола (ТУ2244-001- 47547616-00) у=25кг/м3 толщиной 40
мм;

- В полах технического этажа принято утепление из плит жёстких ПЖ-100 (ГОСТ 9573-2012) толщиной 100мм и
стяжки толщиной 60 мм;

- Утеплитель наружных стен - плиты из жестких минераловатных плит (типа ТЕХНОФАС ОПТИМА,
ТЕХНОВЕНТСТАНДАРТ или аналог) толщиной 120мм;

- утепление стен и потолков тамбуров.
Окна запроектированы из ПВХ профилей с двухкамерным энергоэффективным стеклопакетом.
Заполнение зазоров, в местах примыкания окон к конструкциям наружных стен, выполнены с применением

вспенивающихся синтетических материалов. Все притворы окон содержат уплотнительные прокладки из
В санузлах предусмотрена гидроизоляция полов с заведением на стену, с помощью укладки по выравнивающему

слою пола, 2-х слоёв гидростеклоизола с облицовкой плиткой. Уровень пола в душевых принят на 20 мм ниже уровня
окружающих помещений.

Дополнительная пароизоляция потолков в данных помещениях не предусматривается, так как предусмотрена
вытяжная вентиляция. В помещении на 2-ом этаже, находящиеся над электрощитовыми, предусмотрена
гидроизоляция пола с заведением на стену на 150 мм, для предотвращения затопления электрощитовых.

Пожарную безопасность.
Пределы огнестойкости строительных конструкций и их конструктивная пожарная опасность, предусмотренные

проектной документацией, определены в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический
регламент о требованиях пожарной безопасности". Устойчивость конструкций зданий при пожаре обеспечивается
нормативными пределами огнестойкости несущих конструкций, что достигается назначением необходимых размеров
сечений элементов и расстояний от их поверхности до оси рабочей арматуры.

Перечень мероприятий по защите строительных конструкций и фундаментов от разрушения:
Строительные конструкции должны обеспечивать требуемую долговечность здания и основным решением,

обеспечивающим сохранность конструкций, является устройство защитных покрытий.



Для надземных железобетонных конструкций защита арматуры от коррозии обеспечивается требуемым
защитным слоем бетона, и обеспечением его сохранности (покрытие конструкции красками, известковыми
растворами, периодическое обновление покрытия).

Для подземных железобетонных конструкций предусмотрена гидроизоляция из 2-х слоёв техноэласта по ТУ
5774-010-05108038-99, в соответствие ГОСТ 30547-97.

Долговечность гидроизоляции - 60 лет.

4.2.2.5. В части систем электроснабжения
«Электроснабжение и электроосвещение» Шифр: JRP2137-ЭОМ-5.1
Технические условия на технологическое присоединение к электрическим сетям №  20731243, выданные

филиалом ПАО «Россети Центр»-«Ярэнерго»
Электроснабжение многоквартирного жилого дома выполнено согласно техническим условиям на

технологическое присоединение к электрическим сетям №  20731243, выданных филиалом ПАО «Россети
Центр»-«Ярэнерго».

Основной источник питания: ПС 110/6 кВ «Южная».
Резервный источник питания: ПС 110/6 кВ «Южная».
Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств по двум точкам составляет 183,7 кВт,

в том числе:
- I категория - 31,1 кВт,
- II категория - 152,6 кВт.
Класс напряжения электрических сетей: 0,4 кВ.
Точки присоединения:
- соединительная кабельная муфта проектируемой КЛ-0,4кВ от 1 С.Ш. РУ-0,4кВ проектируемой ТП-6/0,4 кВ -

183,7 кВт;
- соединительные кабельные муфта проектируемой КЛ-0,4кВ от 2 С.Ш. РУ-0,4 кВ проектируемой ТП-6/0,4 кВ

-183,7 кВт.
Электроснабжение здание выполнено от трансформаторной подстанции по двум кабельным линиям.
Нагрузка равномерно распределена между двумя вводами.
Категория надежности электроснабжения здания - II.
К I категории надежности электроснабжения относятся следующие потребители:
- лифты;
- ИТП;
- системы противопожарной защиты;
- аварийное освещение.
Остальные потребители относятся ко II категории надежности электроснабжения.
На вводе в здание устанавливается вводно-распределительное устройство (ВРУ), получающее электропитание по

двум кабельным вводам.
ВРУ расположено в помещении электрощитовой на 1 этаже здания.
Для потребителей I категории надежности электроснабжения предусмотрен АВР.
В штатном режиме работе электропитание осуществляется по двум вводам.
При пропадании электропитания на одном из вводов осуществляется автоматический перевод питания

потребителей, запитанных через АВР, на работающий ввод.
А также переключение всех потребителей здания на один работающий ввод в ручном режиме.
Расчет вводных кабелей и вводных панелей ВРУ выполнен с учетом возможности обеспечения всего здания по

одному кабельному вводу.
Компенсация реактивной мощности, релейная защита, системы управления и диспетчеризации электроснабжения

не предусматриваются.
На площадках этажей устанавливаются встраиваемые в ниши этажные щитки ЩЭ-4 на четыре квартиры со

слаботочным отсеком.
В прихожих квартир устанавливаются настенные квартирные щитки с автоматическими выключателями и УЗО

согласно принципиальным схемам щитов.
Магистральные и распределительные сети запроектированы кабелями и проводами, с низким дымо- и

газовыделением при групповой прокладке, с пониженным дымогазовыделением, тип исполнения - нг(А)-LS, для
систем I категории надежности – огнестойкими кабелями, не распространяющими горение при групповой прокладке,
с пониженным дымо- газовыделением, тип исполнения - нг(А)-FRLS, прокладываемыми по разным трассам.

Сечение жил кабелей выбраны по длительно допустимой токовой нагрузке и проверены на допустимую потерю
напряжения.

Сеть уличного освещения выполнена бронированным кабелем ВБбШв сечением 5х2,5мм2 в грунте к опорам
освещения. Кабели прокладываются в земле на глубине 0,7м



Штепсельные розетки в квартирах должны быть на ток не менее 10 А с защитным контактом и должны иметь
защитное устройство, автоматически закрывающее гнезда штепсельной розетки при вынутой вилке.

Выключатели для светильников устанавливаются со стороны дверных ручек на высоте от 0,8 до 1,7м и зависит от
назначения помещений.

В жилом доме запроектировано рабочее, аварийное и эвакуационное освещение.
Для освещения коридоров, холлов, лестничных клеток и т.д. применены светильники со светодиодными лампами

- настенные, потолочные и встраиваемые.
Управление освещением производится из помещения электрощитовой.
Для каждой группы помещений предусматривается отдельный выключатель.
Аварийное освещение предусматривается на случай нарушения питания основного (рабочего) освещения и

подключается к источнику питания, не зависимому от источника питания рабочего освещения.
Освещение путей эвакуации в помещениях по маршрутам эвакуации:
- в коридорах и проходах по маршруту эвакуации;
- в зоне каждого изменения направления маршрута;
- на лестничных маршах, при этом каждая ступень должна быть освещена прямым светом;
- перед каждым эвакуационным выходом;
- в местах размещения первичных средств пожаротушения;
Продолжительность работы освещения путей эвакуации не менее 1 ч.
Наружное освещение запроектировано с применением светодиодных светильников, установленных на опорах на

придомовой территории. Мощность и расстановка светильников обеспечивает требуемые параметры освещенности
территории в темное время суток.

В здании принята система заземления TN-C-S.
В целях электробезопасности применены следующие меры защиты:
– защита от токов перегрузки и короткого замыкания электрических сетей;
– дифференциальная защита (УЗО);
– защитное заземление электрооборудования;
– повторное заземление нулевого провода на вводах в здание;
– уравнивание потенциалов;
– двойная изоляция.
Заземлению подлежат все металлические нетоковедущие части электрооборудования, которые могут оказаться

под напряжением вследствие нарушения изоляции.
Защитное заземление выполнено отдельной жилой кабеля (РЕ-проводник), прокладываемой совместно с фазными

и нулевой жилами.
Защитное уравнивание потенциалов выполняется путем соединения между собой следующих проводящих

частей:
– нулевого защитного РЕ-проводника питающей линии;
– металлических труб коммуникаций, входящих в здание - водопровода, отопления, канализации;
– металлических частей системы вентиляции;
– металлических конструкций здания;
– металлических коробов, труб электропроводок;
– внутренних контуров повторного и рабочего (технологического) заземления;
– системы молниезащиты;
– наружного заземляющего устройства.
Все указанные части присоединяются к главной шине заземления ГЗШ при помощи проводников системы

уравнивания.
Шины РЕ вводно-распределительных панелей соединены проводником уравнивания потенциалов между собой, с

ГЗШ, наружным контуром заземления.
Для выполнения системы уравнивания потенциалов предусматривается установка главной заземляющей шины

(ГЗШ) в ВРУ.
ГЗШ соединяется заземляющим проводником (cт. 40х5 мм) с заземляющим устройством, которое состоит из

вертикальных электродов 50х50х5, соединяемых полосой 40х5 мм.
К дополнительной системе уравнивания потенциалов подключены все доступные прикосновению открытые

проводящие части стационарных электроустановок, сторонние проводящие части и нулевые защитные проводники
всего электрооборудования (в том числе штепсельных розеток).

Система дополнительного уравнивания потенциалов соединяет стальные и чугунные ванны, трубы водопровода,
отопления, канализации и другие сторонние проводящие части с шиной PE силовых щитов. В качестве проводника
дополнительной системы уравнивания потенциалов используется провода марки ПВ3-1х4мм² прокладываемые в
ПВХ трубе скрыто под штукатуркой.



Молниезащита выполняется в соответствии с СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты
зданий, сооружений и промышленных коммуникаций».

Категория молниезащиты и уровень защиты от прямых ударов молнии - III, класс объекта по опасности удара
молнии - обычный, надежность защиты от ПУМ - 0,9.

В качестве молниеприёмника использована молниеприемная сетка из круглой оцинкованной стали d=8мм. Размер
ячеек молниеприемной сетки не более 10х10м.

Токоотводы выполнены из оцинкованной стали 25x4мм. Среднее расстояние между токоотводами - 20м по фасаду
здания.

Все металлические конструкции на кровле зданий (металлические ограждения кровли, металлические лестницы
и т. п.) соединить с молниеприемной сеткой.

Все выступающие над кровлей металлические элементы (трубы, шахты, трубостойка телевизионной антенны)
присоединены к системе молниезащиты.

Все соединения выполнены электросваркой.

4.2.2.6. В части водоснабжения, водоотведения и канализации
Подраздел «Система водоснабжения. Система водоотведения» шифр JRP2137-ВВ-5.2, 5.3. Проектная

документация представлена для проверки в электронном виде.
Источником водоснабжения, согласно ТУ, является водопровод диаметром 315 мм по ул. Чернопрудная.

Минимальный фактический напор в сети составляет 0,25 МПа.
В здание предусматривается два ввода согласно п.8.4 СП 30.13330.2020 (более 12 пожарных крана) из труб ПЭ100

SDR17 (питьевая) диаметром 110 мм. Подводящие наружные сети от точки подключения до здания
предусматриваются "Ярославльводоканал".

Источником горячего водоснабжения является проектируемый индивидуальный тепловой пункт.
Проектом предусматриваются следующие системы водоснабжения:
- хозяйственно-питьевой водопровод первой зоны (В1.1);
- хозяйственно-питьевой водопровод второй зоны (В1.2), объединенный с внутренним противопожарным

водопроводом (В2);
- горячее водоснабжение с циркуляцией первой зоны (Т3.1, Т41.);
- горячее водоснабжение с циркуляцией второй зоны (Т3.2, Т4.2)
Схема В1.1 предусматривается тупиковой. Схема В1.2/В2 предусматривается кольцевой.
Схема системы В2 предусмотрена кольцевой согласно СП 30.13330.2016 п.5.4.1. (более 12 пожарных крана)
Схема Т3.1,Т4.1/Т3.2,Т4.2 – циркуляционная.
На ответвлении от стояков водопровода в квартиры предусматриваются запорные краны и узел учета Ду15 с

ответвление на квартирный пожарный кран. Трубопроводы системы водопровода теплоизолируются изоляцией из
вспененного полиэтилена. Трубопроводы укладываются с уклоном 0,002 в сторону опорожнения. Стальные
оцинкованные трубопроводы соединяются согласно СП 73.13330.2016.

Стояки прокладываются в квартирных шахтах с установкой запорных кранов. Опорожнение стояков 1 зоны
предусмотрено через сливные краны у основания; опорожнение стояков 2 зоны предусмотрено через сантехприборы
нижнего этажа зоны.

Разводка 1 зоны предусмотрена с нижней раздачей по подвалу. Разводка 2 зоны предусмотрена с верхней раздачей
по тех этажу.

По периметру здания предусмотрена расстановка поливочных кранов в утепленных нишах с подключением к
разводке 1 зоны. Перед поливочным краном в подвале устанавливается запорный и сливной клапан.

На ответвлении в санузлы для снижения избыточного давления предусмотрена установка регуляторов с 1 по 9 эт.
и с 12 по 17 эт включительно.

Расчетные расходы холодной воды составят
1 зона 20,69 м3/сут, 2,25 м3/час, 1,05 л/с.
2 зона 14,41 м3/сут, 1,95 м3/час, 0,93 л/с.
Итого 35,10 м3/сут, 4,20 м3/час, 1,98 л/с.
Минимальный напор в наружной сети водоснабжения составляет 1,0 атм.
На хоз. питьевые нужды ХВ 1 зоны – 67,59 м.
На хоз. питьевые нужды ХВ 2 зоны – 91,73 м.
На нужды ГВ 1 зоны – 72,58 м.
На нужды ГВ 2 зоны – 96,73 м.
Внутреннее пожаротушение – 87,48 м.
Внутреннее пожаротушение жилого дома при объеме в соответствии с п.1 табл. 7.1 и п.7.15 СП 10.13330.2020

принято двумя струями с расходом 2х2,9 л/с.
К установке приняты пожарные краны Ду50 со стволом РС-50 с диаметром спрыска 13 мм и длиной рукава 20м,

устанавливаемые в пожарных шкафчиках с возможностью размещения двух огнетушителей.



ПК устанавливаются в нише в общем коридора каждого этажа (по 2 шт в нише) с учетом радиуса рукава 20м до
дальней точки помещений.

Гарантированные напор в наружной сети 10м. Для повышения давления предусматривается насосная станция:
- автоматическая насосная установка АЛЬФА СПДпс 2 CDM32-5 11 кВт К 80 мм (Q=7,55/с, Н=77,5 м, 3х11,0 кВт,

380В) со шкафом управления (1 раб. 1 рез.)
Предусматривается объединенный противопожарный и хоз-пит. водопровод 2 зоны. Сети приняты кольцевые с

двумя главными стояками, закольцованными поверху через тех.этаж.
Трубопроводы принята стальные оцинкованные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75. Включение насосов

предусмотрено от датчика положения пожарного крана, дистанционно и местное. Одновременно с пуском пожарного
насоса предусмотрено открытие электродвижки на обводной линии узла учета и отключение хоз-пит. насосной
станции 2 зоны. При аварии рабочего насоса предусмотрен пуск резервного насоса. Перед пуском насосов
производится автоматическая проверка давления в сети. При достаточном давлении пуск насосов отменяется до
момента снижения давления.

Наружное пожаротушение здания предусматривается с расходом 25 л/с согласно СП 8.13130.2020 табл. 2 не менее
чем от двух пожарных гидрантов, установленных на городской кольцевой сети. Пожарные гидранты расположены не
далее 150-200 м до дальней точки здания с учетом прокладки рукавных линий по твердым покрытиям. Согласно
письму "Ярославльводоканал" №43 от 15.03.2022 тушение здания обеспечивается от ПГ-1, ПГ-2, ПГ-3, ПГ-4, ПГ-5
согласно приложенной к письму схеме

Гарантированный напор в наружной сети в точке врезки 25 м. На разность напора подобраны следующие
насосные установки:

- насосная установка (2 раб., 1 рез) с частотным регулированием АЛЬФА СПД 3 CDM 1-12 0,75 кВт КЧ 50 мм
(Q=1,05 л/с, Н=49 м, 3х0,75 кВт, 380В) со шкафом управления - для хозяйственно-питьевых нужд 1 зоны;

- насосная установка (2 раб., 1 рез) с частотным регулированием АЛЬФА СПД 3 CDM 1-16 1,1 кВт КЧ 50 мм
(Q=0,93л/с, Н=72 м, 3х1,10 кВт, 380В) со шкафом управления - для хозяйственно-питьевых нужд 2 зоны;

- насосная установка (1 раб., 1 рез) АЛЬФА СПДпс 2 CDM32-5 11 кВт К 80 мм (Q=7,55/с, Н=62,5 м, 2х11,0 кВт,
380В) со шкафом управления - для противопожарных нужд. Производительность установки принята из условия
пожаротушения 2х2,9 л/с при максимальном хоз-пит. расходе 2 зоны 1,75 л/с

Насосы располагаются в отдельном помещении. Выход из насосной обеспечен в коридор, ведущий
непосредственно наружу

Трубопроводы систем В1, Т3, Т4, В2 запроектированы из труб стальных водогазопроводных оцинкованных по
ГОСТ 3262-75 (магистрали и главный стояк) и труб PPRC PN20 разводка по ПУИ и квартирные стояки.

Трубопроводы систем теплоизолируются трубками из вспененного полиэтилена. Оцинкованные трубопроводы
соединяются согласно СП 73.13330.2016

Общий учет воды осуществляется на проектируемом водомерном узле типа ВСХд-40.
Счетчик оборудуется обводной линией с электрическим запорным устройством в соответствии с п.12.10 СП

30.13330.2020.
Учет горячей воды предусматривается в ИТП, в данном проекте не рассматривается.
На ответвлении от стояков в санузлы квартир предусматривается узел учета Ду15.
Проектом предусмотрена двухзонная система горячего водоснабжения с циркуляцией. Предусмотрена нижняя

разводка для первой зоны с прокладкой магистралей под потолком подвала; верхняя разводка для второй зоны с
прокладкой магистралей по техническому этажу. Квартирные стояки предусмотрены в шахтах санузлов. На
ответвлении от стояков предусмотрены шаровые краны и узлы учета Ду15. Разводку по санузлу осуществляет
собственник помещений.

На стояках Т3.1, Т3.2 предусматриваются отводы на полотенцесушители через перемычку с сужением. Выпуск
воздуха предусмотрен в верхних точках через автоматические воздухоотводчики. Опорожнение стоков
осуществляется через сливные краны у основания стояка.

Трубопроводы теплоизолируются трубками из вспененного полиэтилена 13мм.
На стояках предусмотрена установка компенсаторов и неподвижных опор.
На ответвлении в санузлы для снижения избыточного давления предусмотрена установка регуляторов с 1 по 9 эт.

и с 12 по 17 эт включительно.
Расчетный расход составит:
1 зона 11,48 м3/сут, 2,66 м3/час, 1,19 л/с.
2 зона 9,17 м3/сут, 2,28 м3/час, 1,05 л/с.
Итого 20,65 м3/сут, 4,94 м3/час, 2,24 л/с.
В проектируемом здании предусматривается:
- система бытовой канализации от санузлов (К1);
- внутренний водосток (К2);
- канализация условно-чистых стоков из приямков технических помещений (К2н);
Сброс бытовых стоков осуществляется в проектируемые наружные сети канализации.
Сети канализации К1 предусмотрены из труб ПВХ раструбных по ГОСТ 32414-2013 (или аналог).



Стояки предусмотрены вентилируемыми с выводом на кровлю. На стояке устанавливаются ревизии в первом и
последнем этаже. а также через 3 этажа. Стояки канализации располагаются в коммуникационной шахте в каждом
санузеле жилого помещения с устройством доступа к ревизиям. Для ПУИ на стояке предусматривается вакуумный
клапан. На ответвлении от стояков в санузлы квартир предусмотрен тройник с заглушкой -дальнейшая разводка
предусматривается собственником помещений. На стояке под перекрытием устанавливается противопожарная муфта.

Наружные сети канализации предусматриваются от здания двумя выпусками со сбросом в городскую сеть
согласно ТУ.

Наружные сети предусматриваются из труб ПП гофрированных по ГОСТ Р 54475-2011 d200мм и прокладываются
открытом способом на песчаной подушке 100мм. Врезка предусматривается в городские сети d200. На сети
устанавливаются колодцы из сборных ж/б элементов в гидроизоляции. Засыпка предусматривается песком на 300мм
выше верха трубы и на всю глубину под твердыми покрытиями.

Для сбора аварийных проливов в помещениях насосной/ИТП предусматриваются приямки с погружным насосом
типа ГНОМ 10-10. Предусматривается 1 раб., 1 рез. насос согласно п.20.14 СП 30.13330.2020.

Сброс стока предусмотрен по отдельному выпуску в сети наружного водостока. Напорные трубопроводы
приняты из труб стальных водогазопроводных по ГОСТ 3262-75. Гашение напора предусмотрено внутри здания.

Предусматривается один выпуск d110.
В здании предусматривается внутренний водосток. Для приема стока с кровли предусматриваются воронки с

электрообогревом. Сброс стока предусмотрен в проектируемые наружные сети канализации. Трубопроводы приняты
из труб НПВХ напорных по ГОСТ 32415-2013. Открытые участки труб теплоизолируются от конденсации влаги
изоляцией из вспененного полиэтилена толщиной 13 мм

Под перекрытием на стояке устанавливаются противопожарные муфты. На стояке предусмотрена установка
ревизии на 1 этаже. Стояк прокладывается в шахте в пределах лестничных холлов.

Расчетный расход стоков с кровли – 13,50 л/с.
Предусматриваются наружные сети ливневой канализации от выпуска водостока проектируемого объекта. Из

здания предусмотрен выпуск водостока d160мм и выпуск дренажной канализации из приямка d110мм.
Наружные сети водостока предусматриваются из труб ПП гофрированных по ГОСТ Р 54475-2011 d315мм и

прокладываются открытым способом на песчаной подушке 100мм. Врезка предусматривается в городские сети
водостока d300. На сети устанавливаются колодцы из сборных ж/б элементов в гидроизоляции. Засыпка
предусматривается песком на 300мм выше верха трубы и на всю глубину под твердыми покрытиями.

Поверхностный сток с территории отводится по рельефу вертикальной планировки на существующие городские
проезды.

4.2.2.7. В части систем отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень

инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений» подраздел «Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети» шифр JRP2137-ОВ-5.4.1. Проектная документация представлена для
проверки в электронном виде.

Теплоснабжение
Расчетные параметры наружного воздуха приняты согласно требованиям СП 131.13330.2020 и СП 60.13330.2020.
Расчетные параметры внутреннего воздуха по помещениям различного назначения приняты согласно ГОСТ

30494-2011, СП 60.13330.2020.
Источником теплоснабжения жилого дома является существующая городская котельная «СОКОЛ» ООО «ТЭК-1».

Теплоносителем в системе теплоснабжения служит перегретая вода с температурой 105/70 °С.
Система теплоснабжения – двухтрубная, закрытая.
Точкой подключения наружных тепловых сетей является граница здания, в соответствии с п. 6, п. 8 ТУ №09-04 от

12.04.22 г. выданных ООО «Тепловая энергетическая компания-1».
Теплоносителем в системе отопления после ИТП служит горячая вода с температурой 90/70 °С. Расход тепла на

отопление – 229800 Вт; расход тепла на горячее водоснабжение – 446600 Вт.
В жилом доме проектируется индивидуальный тепловой пункт, в котором предусматривается размещение

оборудования, теплообменников отопления, ГВС, арматуры, насосов, приборов контроля, управления и
автоматизации, посредством которых осуществляется контроль и учет параметров теплоносителя.

Система горячего водоснабжения подключается к наружным тепловым сетям по независимой схеме с установкой
пластинчатых теплообменников (двухступенчатая схема). Система ГВС предусмотрена раздельной для каждой из зон
водоснабжения, согласно разделу «ВК». Температура теплоносителя для системы горячего водоснабжения 65°С.

Отопление
Система присоединения системы отопления здания – независимая через пластинчатые теплообменники.

Температура теплоносителя в системе отопления 90/70°С.
В жилом доме предусмотрены отдельные системы отопления для жилой части, лестничной клетки и мест общего

пользования.
Системы отопления предусмотрены двухтрубные с тупиковым движением теплоносителя, с прокладкой

магистральных трубопроводов под потолком подвала.



В качестве нагревательных приборов предусматриваются стальные панельные радиаторы с нижним
подключением и термостатическим вентилем для жилых помещений и стальные панельные радиаторы с боковым
подключением - для лестничных клеток.

Магистральные трубопроводы до распределительных коллекторов предусмотрены из стальных труб по ГОСТ,
после коллекторов до квартир и разводка в самих жилых помещениях предусматривается из труб сшитого
полиэтилена РЕ-Хс. Для защиты трубопроводов из сшитого полиэтилена, прокладываемых в конструкции пола,
предусматривается их прокладка в гофрированном кожухе.

Магистральные трубопроводы теплоизолируются.
На стояках предусмотрены автоматические балансировочные клапаны серии ASV.
Удаление воздуха – на радиаторах ручное, на коллекторах– автоматическое.
В нижних точках систем отопления предусмотрены спускники.
В местах прохода трубопроводов через перекрытия и стены устанавливаются гильзы из негорючих материалов.
Вентиляция
В квартирах жилого дома запроектирована приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением.
Воздухообмены определены по удельным нормам и нормативным кратностям.
Системы вытяжной вентиляции предусматриваются в санузлах, кухнях. Приток наружного воздуха предусмотрен

через открываемые фрамуги окон.
Отвод и выброс вытяжного воздуха осуществляется по вертикальным каналам, выведенным над кровлей выше

зоны ветрового подпора. Вентканалы из блоков заводской готовности. В санузлах и кухнях верхнего этажа
предусмотрены бытовые вентиляторы.

Из помещения теплового пункта и водомерного узла, расположенных в подвальном этаже предусматривается
механическая вытяжка с помощью канального вентилятора.

Для обеспечения эвакуации людей при возникновении пожара в жилом доме предусматривается устройство
приточных и вытяжных систем противодымной защиты в соответствии с противопожарными нормами, включающие
в себя:

- систему вытяжной противодымной вентиляции из коридоров жилого дома;
- компенсационный приток наружного воздуха в помещения, защищаемые системами вытяжной противодымной

вентиляции;
- систему подпора воздуха в лифтовую шахту, предназначенную для перевозки пожарных подразделений;
- системы подпора воздуха в пожаробезопасные зоны с подогревом воздуха.

4.2.2.8. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Подраздел 5.7 «Технологические решения», шифр JRP2137-ТХ-5.7, Вертикальный транспорт JRP2137-ВТ-5.8.

Проектная документация представлена для проверки в электронном виде в форматах *.pdf.
Проектом предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома.
Всего в доме 125 квартир, в том числе: квартира студия – 18 шт., квартиры свободной планировки – 17 шт., 1-

комнатная – 36 шт., 2-комнатная – 36 шт., 3-комнатная – 18 шт. В подвальном этаже предусмотрено размещение
кладовых.

Мусороудаление должно организованно следующем образом: из жилых помещений проживающие
самостоятельно выносят мусор в завязанных мусорных полиэтиленовых мешках. Для сбора в жилых помещения
используются одноразовые полиэтиленовые мешки емкостью от 30-60 л. По договору с специализирующей
организацией, осуществляется подъезд специализированного мусоровозного автотранспорта к месту расположения
контейнеров, и опорожнение ёмкостей. Далее специальный мусоровозный транспорт вывозит отходы на городские
полигоны или специализированные предприятия. Для приема ТБО применяются передвижные 4-х колесные
контейнеры марки MGB-770 (или аналог) емкостью 770 литров. Большие мусорные контейнеры в пластиковом
исполнении изготовлены из полиэтиленового полимера низкого давления, который на длительный срок защищен от
ультрафиолетового излучения. Контейнеры оснащены стопором колес или стояночным тормозом.

В качестве вертикального транспорта между этажами в здании предусмотрены электрические пассажирские
лифты без машинного помещения:

- лифт №1 - грузоподъемность, кг /число пассажиров – 400/4, скорость – 1.6 м/с, тип кабины – непроходная.
- лифт № 2 - грузоподъемность, кг /число пассажиров – 630/5, скорость – 1.6 м/с, тип кабины – непроходная,

внутренние размеры кабины.
Лифт г/п=630 кг обеспечивает перевозку пожарных подразделений, перевозку инвалидов и других

маломобильных групп населения.

4.2.2.9. В части организации строительства
Раздел 6 Проект организации строительства, шифр JRP2137-ПОС-6. Проектная документация представлена для

проверки в электронном виде в форматах *.pdf.
Проектируемый объект находится по адресу: г. Ярославль, Фрунзенский район, микрорайон № 2 жилого района

"Сокол", ограниченный улицей Бурмакинской, улицей Чернопрудной и проспектом Фрунзе, строение № 17 (участок



№ 7), кнзу 76:23:061401:3441. Проектом предусматривается строительство жилого многоквартирного дома.
Дополнительная территория используется согласно разрешений № 226, № 225, № 218 на использование земель или
земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления
земельных участков или установления сервитутов от 01.04.2022 г.

Предлагаемые решения предусматривают комплексную механизацию строительно-монтажных работ и
индустриальные методы производства. Подъездные пути и работа на объекте строительства организованы с учетом
требований техники безопасности по СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве» ч.1, СНиП 12-04-2002
«Безопасность труда в строительстве» ч. 2. Транспортная инфраструктура в районе развита. Доступ транспорта на
участок осуществляется по существующей дорожной сети г Ярославль. Основные магистрали подходящие к участку
строительства ул. Чернопрудная., ул. Дядьковская.

Проектом организации строительства на стройгенплане определены:
- площадки складирования материалов и конструкций;
- расположение противопожарных щитов;
- расположение осветительных прожекторов;
- расположение предупредительных знаков;
- размещение бытовых помещений строителей.
- устройство защитного ограждения строительной площадки.
Разработаны меры по охране труда, безопасности населения, благоустройству территории и охране окружающей

среды, контролю качества строительных работ, организации службы геодезического и лабораторного контроля.
Общее количество работающих – 112 человек.
Продолжительность строительно-монтажных работ принята директивно по заданию на проектирование и

составляет 38 месяцев.

4.2.2.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
Том «8». «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» шифр: JRP2137-ООС-8.
Проектируемый жилой дом будет располагаться на земельном участке с кадастровым номером 76:23:061401:3441.
Проектируемый жилой дом общей жилой площадью 7392,78 м2. Количество квартир – 125, количество этажей –

18, подземный этаж – один. На придомовой территории предусмотрено 26 парковочных мест. Вентиляция помещений
здания естественная. На территории предусмотрена площадка для накопления ТКО, детская площадка, площадка для
отдыха, физкультурная площадка. Расчетное количество жителей – 295 человек.

В подземном этаже (отм. -2.700) находятся тех. помещения: ИТП, аппаратная СС, ввод электрики, водомерный
узел, БКТ встроенных нежилых помещений общественного назначения – кладовые.

На территории предусматривается благоустройство и озеленение, в том числе устройство 588,3 м2 газона,
высадка 5 деревьев и 6 кустарников.

В разделе «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» выполнена оценка существующего состояния
окружающей среды в районе строительства, оценка соответствия технических решений, принятых в проекте,
требованиям экологической безопасности, разработан перечень мероприятий по охране окружающей среды.

Расчет выбросов загрязняющих веществ и расчет рассеивания загрязняющих веществ в атмосферном воздухе при
строительстве и эксплуатации проектируемого объекта проведен с использованием, согласованных
уполномоченными органами в сфере охраны атмосферного воздуха, действующих методических рекомендаций и
унифицированного программного обеспечения. В период строительства и эксплуатации объектов, воздействие на
уровень загрязнения атмосферного воздуха ожидается в пределах установленных нормативов.

Физическое воздействие источников шума является допустимым.
Для защиты поверхностных и подземных вод от возможных последствий планируемой деятельности

предусмотрены природоохранные меры: при проведении строительных работ – использование биотуалетов,
организация мойки колес автотранспорта, соблюдение условий сбора, хранения и вывоза отходов и др.

В период эксплуатации предполагается подключение проектируемого здания к существующим сетям
водоснабжения и канализации.

Отвод дождевых и талых вод обеспечивается сбросом в дождеприемные колодцы закрытой сети проектируемой
ливневой канализации.

После завершения строительства на территории объекта должен быть убран строительный мусор, ликвидированы
ненужные выемки и насыпи, выполнены планировочные работы и проведено благоустройство земельного участка.

Отходы подлежат временному накоплению в специально оборудованных местах и передаче для обезвреживания и
захоронения специализированным организациям, имеющим соответствующую лицензию.

Соблюдение правил сбора, накопления и транспортировки отходов обеспечит безопасное для окружающей среды
проведение строительных работ и функционирование объекта.

В разделе представлена программа производственного экологического контроля (мониторинга) за характером
изменения всех компонентов экосистемы при строительстве и эксплуатации объекта, а также при авариях

В составе раздела представлен перечень и расчет затрат на реализацию природоохранных мероприятий и
компенсационных выплат.



Покомпонентная оценка состояния окружающей среды осуществлена в соответствии с намеченным на участке
застройки антропогенным влиянием.

В результате проведенной работы установлено, что все виды воздействий находятся в рамках допустимых.
Предусмотренные технические решения по рациональному использованию природных ресурсов и мероприятия по
предотвращению отрицательного воздействия при строительстве и эксплуатации объекта на окружающую среду
оптимальны.

4.2.2.11. В части пожарной безопасности
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» представлен для проверки в электронном виде

на 38 страницах, JRP2137-ПБ-3
Проектируемый объект – многоквартирный жилой дом, состоит из 1 секции. Жилой дом выполняется по

индивидуальному проекту с максимальными размерами в осях 16,3х33,0 м, с первым жилым этажом, подвальным
этажом, в котором размещаются тех.помещения и верхним техническим пространством для прокладки коммуникаций
(высотой менее 1,8м).

Класс функциональной пожарной опасности здания Ф1.3.
Противопожарные расстояния между зданиями объекта и другими зданиями соответствуют требованиям табл. 1

СП 4.13130.2013 и составляют до соседних зданий более 15 м.
Минимальное расстояние от объекта до границ открытых площадок для хранения легковых автомобилей

составляет не менее 10 м, в соответствии с 6.11.2 СП 4.13130.2013.
Противопожарные расстояния от границ застройки до лесных насаждений в лесах предусмотрено не менее 50 м

(п. 4.14 СП 4.13130.2013).
В соответствии с требованиями п.8.1 СП 4.13130.2013, к объекту предусмотрен подъезд для пожарной техники с

двух продольных сторон.
Ширина проезда для пожарной техники к зданию высотой не более 6 м предусмотрена не менее 6 м (п.8.6 СП

4.13130.2013).
Расстояние от внутреннего края проезда для пожарной техники до стен объекта составляет 8-10 м, согласно

требованиям п.8.8 СП 4.13130.2013.
Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники рассчитана на нагрузку от пожарных

автомобилей (не менее 16 тонн на ось), в соответствии с п. 8.9 СП 4.13130.2013.
Наружное пожаротушение осуществляется от пожарных гидрантов (не менее двух). Пожарные гидранты

размещены на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от стен здания в соответствии
требованиями п. 8.8 СП 8.13130.2020.

Наружное противопожарное водоснабжение предусмотрено от сети водопровода с расчетным расходом воды на
наружное пожаротушение для здания строительным объемом более 25 000 м3 (но не более 40000 м3) и составляет 25
л/с (табл. 2 СП 8.13130.2020).

Здание класса функциональной пожарной опасности Ф 1.3 (высотой не более 55 м) запроектировано I степени
огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности С0 с площадью этажа в пределах пожарного отсека не
более 600 м2 (п. 6.5.1, табл. 6.8 СП 2.13130.2020).

В повальном этаже размещаются кладовые (п. 5.2.11 СП 4.13130.2013). Сплошные перегородки выполняются до
потолка с ограждающими конструкциями из материалов НГ, материал дверей не нормируется, а площадь такой
кладовой не превышает 10 м2. Кладовые отделяются от коридора и помещений другого назначения
противопожарными перегородками 1-го типа. Для выделения кладовых различных владельцев друг от друга
предусмотрены перегородки без нормируемого предела огнестойкости.

Размещение встроенных помещений общественного назначения предусмотрено на первом этаже, при этом
помещения жилой части от общественных помещений отделяются противопожарными перегородками не ниже 1-го
типа и перекрытиями не ниже 3-го типа без проемов (п. 5.2.7 СП 4.13130.2013).

В соответствии с требованиями п.5.4.18 СП 2.13130.2020, учитывая, что наружные стены здания предусмотрены с
оконными проемами, предусмотрено выполнение следующих мероприятий:

- участки наружных стен в местах примыкания к перекрытиям (междуэтажные пояса) выполнены глухими,
высотой не менее 1,2 м;

- предел огнестойкости данных участков наружных стен (в том числе узлов примыкания и крепления)
предусмотрен не менее EI 60;

- в местах примыкания нормируемых по огнестойкости внутренних стен и перегородок ширина простенков
предусмотрена не менее 0,8 м. Предел огнестойкости данных простенков предусмотрен не менее требуемого предела
огнестойкости для наружных стен.

Один из лифтов в секции запроектирован для перевозки маломобильных групп населения, отвечающий
требованиям, предъявляемым к лифтам для транспортирования пожарных подразделений, который выполнен с
размерами кабины 1100×2100 мм (ч. 15, ст. 89, ст. 90 Федерального закона № 123-ФЗ).

Лифт для пожарных размещается в выгороженной шахте. Ограждающие конструкции шахты имеют предел
огнестойкости REI 120. Двери кабины и шахты лифта для пожарных автоматические горизонтально- раздвижные и
сохраняют работоспособность при избыточном давлении в шахте, создаваемом приточной противодымной
вентиляцией (п.п. 5.1.6, 5.1.7 ГОСТ Р 53296-2009). Двери шахты лифта для пожарных выполняются



противопожарными с пределами огнестойкости не менее ЕI 60. Двери шахты пассажирского лифта выполняются
противопожарными с пределами огнестойкости не менее ЕI 30, т.к. размещаются в общем холле, но в разных шахтах
(п. 5.2.3 ГОСТ Р 53296-2009).

Ограждающие конструкции шахт для прокладки коммуникаций соответствует требованиям, предъявляемым к
противопожарным перегородкам 1-го типа и перекрытиям 2-го типа (ч.15 ст. 88 ФЗ №123).

Секция подвального этажа обеспечена выходом в общую с надземной частью лестничную клетку с обособленным
выходом наружу, отделенным от остальной части лестничной клетки глухой противопожарной перегородкой 1-го
типа, расположенной между лестничными маршами от пола подвала до промежуточной площадки лестничных
маршей между первым и вторым этажом (ч. 5 ст. 89 ФЗ №123), при этом смежные площадки и марши, разделяющие
разные объемы лестничной клетки, имеют предел огнестойкости в соответствии с требованиями нормативных
документов по пожарной безопасности не менее REI 60. Также предусмотрен второй выход наружу непосредственно
(п. 4.2.11 СП 1.13130.2020).

Для эвакуации людей с этажей секций с общей площадью квартир на этаже секции не более 500 м2
предусмотрена незадымляемая лестничная клетка типа Н1 с шириной маршей не менее 1,05 м (п. 4.4.1, 6.1.1 СП
1.13130.2020).

Выход из лестничной клетки предусмотрен наружу непосредственно (п. 4.4.11 СП 1.13130.2020).
Наибольшее расстояние от дверей наиболее удаленной квартиры до выхода на лестничную клетку составляет не

более 25 м, что соответствует п. 6.1.8 табл. 3 СП 1.13130.2020.
Ширина общеквартирного коридора принята не менее 1,4 м (п. 6.1.9 СП 1.13130.2020).
На пути от квартиры до незадымляемой лестничной клетки предусмотрено не менее двух (не считая дверей из

квартиры) последовательно расположенных самозакрывающихся дверей (п. 6.1.10 СП 1.13130.2020).
Каждая квартира на высоте более 15 м обеспечена аварийным выходом на лоджию с глухим простенком не менее

1,2 м от торца балкона (лоджии) до оконного проема (остекленной двери). Простенки распложены в одной плоскости
с оконными (дверными) проемами, выходящими на балкон (лоджию). При этом указанные балкон (лоджия) имеют
ширину не менее 0,6 м и обеспечены естественным проветриванием в соответствии с требованиями СП 7.13130 к
помещениям, а также не менее чем двумя открывающимися окнами площадью не менее 0,8 м2 каждое,
размещенными напротив глухого простенка и напротив двери выхода на балкон (лоджию). Верхняя кромка указанных
окон размещается на высоте не менее 2,5 м от пола балкона (лоджии). Лоджия отделена от помещения перегородкой
от пола до потолка с дверью. Окна и двери, выходящие на лоджию, оборудованы запирающими устройствами,
позволяющими обеспечить их закрытое положение человеком, находящимся на балконе (лоджии), но не
препятствующие их открыванию, человеком, находящимся в помещении (п. 4.2.4 СП 1.13130.2020).

Высота эвакуационных выходов в свету предусматривается не менее 1,9 м (п. 4.2.18 СП 1.13130.2020).
На каждом этаже объекта (выше первого), предусмотрены пожаробезопасные зоны в лифтовых холлах лифтов для

транспортирования пожарных подразделений в соответствии с требованиями ч. 15 ст. 89 ФЗ № 123.
Пожаробезопасная зона отделена от других помещений и примыкающих коридоров противопожарными преградами,
имеющими пределы огнестойкости: стены – EI 120, перекрытия – REI 60, двери – EIS 60. Пожаробезопасная зона
предусмотрена незадымляемой. При пожаре в ней предусмотрено создание избыточного давление 20 Па при одной
открытой двери эвакуационного выхода. В шахтах лифтов, имеющих выходы в пожаробезопасную зону, создан
подпор воздуха (СП 59.13330.2020).

Каждая зона оснащена связью с диспетчерской. Двери, стены помещений зон безопасности, а также пути
движения к ним обозначены эвакуационным знаком Е 21 по ГОСТ Р 12.4.026 (СП 59.13330.2020). Предусмотрено
устройство селекторной связи помещений зон безопасности МГН с пожарным постом в соответствии с СП
59.13330.2020.

6.22. На путях эвакуации применяются декоративно-отделочные, облицовочные материалы и покрытия с
показателями пожарной опасности не более (таблица 28 Технического регламента №123):

Для стен и потолков - в лестничной клетке, лифтовых холлах, вестибюле – КМ0; в общих коридорах – КМ1.
Для покрытия полов - в лестничной клетке, лифтовых холлах, вестибюле – КМ1; в общих коридорах – КМ2.
Объект подлежит оборудованию системой пожарной сигнализации (табл. 1 СП 486.1311500.2020).
В соответствии с требованиями табл. 2 СП 3.13130.2009 здание оборудуется системой оповещения и управления

эвакуацией людей 1-го типа.
В соответствии с п. 7.2 СП 7.13130.2013 на Объекте предусмотрены следующие системы противодымной защиты:
- системы механического дымоудаления из коридоров жилой части здания;
- системы подпора воздуха в шахты лифтов;
- системы подпора воздуха в пожаробезопасную зону для маломобильных людей;
- система компенсации дымоудаления.
Система вытяжной противодымной вентиляции в подвальном этаже не предусмотрена, так как отсутствуют

помещения с постоянным пребыванием людей (п. 7.2 СП 7.13130.2013).
Расчетный расход воды на ВПВ принят – 2 струи по 2,9 л/с каждая (табл. 7.1 СП 10.13130.2020).
Пожарные краны устанавливаются таким образом, что их расположение не мешает эвакуации людей, согласно п.

6.2.1 СП 10.13130.2020.
Расчет пожарного риска не требуется.



4.2.2.12. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов», шифр JRP2137– ОДИ-10. Проектная документация

представлена для проверки в электронном виде в форматах *.pdf.
В целях создания равных условий с остальными категориями населения, в проекте выполнены общие

мероприятия, по улучшению жизнедеятельности маломобильных групп населения, получившие своё отражение в
устройстве благоустройства прилегающей территории. При проектировании благоустройства для беспрепятственного
и удобного передвижения предусмотрены следующие мероприятия:

- разделение пешеходных и транспортных потоков;
- обеспечение удобных путей движения ко всем функциональным зонам из твердых покрытий, не допускающих

скольжения;
- устройство пешеходных путей без резких перепадов, продольный уклон не более 5% и поперечный уклон не

более 2 %;
- перепад высот в местах съезда на проезжую часть составляет 0,015 м; съезды с тротуаров оборудованы

пандусами с уклоном не более 1:12;
- размещение визуальных, тактильных средств оповещения;
- размещение специализированных парковочных мест.
Доступ на уровень первого этажа организован по пандусу. Входная площадка принята не менее 2,2х2,2 м.

Входные двери имеют ширину в свету не менее 1,2 м. Ширина коридоров и вестибюлей не менее 1,5 м. Высота
порогов не более 0.014 м. Участки пола на путях движения на расстоянии 0,6 м перед дверными проемами и входами
на пандусы, а также перед поворотом коммуникационных путей имеют предупредительную рифленую и/или
контрастно окрашенную поверхность. Вертикальная связь между этажами предусмотрена по лестничным клеткам и
лифтам. Зоны безопасности расположены в поэтажных лифтовых холлах.

Принятые проектные решения обеспечивают беспрепятственность перемещения маломобильных групп
населения и безопасность путей их движения, а также своевременное получение полноценной и качественной
информации, позволяющей ориентироваться в пространстве.

4.2.2.13. В части конструктивных решений
Раздел 10(1) «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и

требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов»
шифр JRP2137-ЭЭ-10(1). Проектная документация представлена для проверки в электронном виде в форматах *.pdf.

Теплоснабжение внутренних теплопотребляющих систем осуществляется путем подключения к проектируемым
тепловым сетям города в ИТП расположенном в помещении №02 на отм. – 2.700.

Источником водоснабжения, согласно ТУ, является водопровод диаметром 315 мм по ул. Чернопрудная.
Минимальный фактический напор в сети составляет 0,25 МПа.

В здание предусматривается два ввода из труб ПЭ100 SDR17 (питьевая) диаметром 110 мм. Подводящие
наружные сети от точки подключения до здания предусматриваются "Ярославль водоканал"

Источником горячего водоснабжения является проектируемый индивидуальный тепловой пункт.
Предусмотрено автоматическое регулирование теплоотдачи отопительных приборов по датчику температуры в

помещении.
Параметры теплоносителя для внутренних теплопотребляющих систем приняты следующие:
- система отопления – горячая вода с погодозависимым температурным графиком 90/700С;
- система ГВС – горячая вода с температурным графиком 65/600С (Т3/Т4),
Электроэнергия используется для:
- освещения помещений;
- местного использования;
- работы насосного и вентоборудования.
Электроснабжение здание выполнено от трансформаторной подстанции по двум кабельным линиям.
Нагрузка равномерно распределена между двумя вводами.
Система электроснабжения здания TN-C-S, начиная от ВРУ здания. Нулевой и защитный проводники разделены.

ВРУ расположено в помещении электрощитовой на 1 этаже здания. На вводе установлены два перекрестных
переключателя. Для потребителей I категории надежности электроснабжения предусмотрен АВР.

Питание электроприемников квартир осуществляется по двум линиям, к которым на каждом типовом этаже
подключается 4 и 3 квартиры соответственно. Распределение подключения потребителей по панелям выполняется с
учетом минимизации разницы по нагрузке каждого ввода в штатном режиме работы.

Категория надежности электроснабжения здания – II.
К I категории надежности электроснабжения относятся следующие потребители:
- лифты;
- ИТП;
- насосная противопожарная;



- противодымная вентиляция;
- аварийное освещение.
Питание потребителей I категории осуществляется от АВР в составе ВРУ здания.
Остальные потребители относятся ко II категории надежности электроснабжения.
Аварийное освещение запроектировано как эвакуационное.
Резервное освещение не требуется.
Аварийное освещение предусматривается на случай нарушения питания основного (рабочего) освещения и

подключается к источнику питания, не зависимому от источника питания рабочего освещения.
Освещение путей эвакуации в помещениях по маршрутам эвакуации:
- в коридорах и проходах по маршруту эвакуации;
-в зоне каждого изменения направления маршрута;
- на лестничных маршах, при этом каждая ступень должна быть освещена прямым светом;
- перед каждым эвакуационным выходом;
- в местах размещения первичных средств пожаротушения;
Продолжительность работы освещения путей эвакуации не менее 1 ч.
На вводе в тепловой пункт предусматривается коммерческий узел учета тепловой энергии и теплоносителя. На

трубопроводах подпитки, ввода ХВС предусмотрены импульсные расходомеры.
Общий учет воды осуществляется на проектируемом водомерном узле типа ВСХд-40. Счетчик оборудуется

обводной линией с электрическим запорным устройством.
С целью экономии электроэнергии проектом предусматривается:
- установка осветительных щитов в центре нагрузок;
- сокращение области применения ламп накаливания и замена их на энергоэкономичные источники света;
- применение светодиодных ламп меньшей мощности с более высокой светоотдачей;
- оптимизацией работы искусственного освещения.
- автоматическое управление освещением при помощи фотореле и от датчиков движения.
Внутреннее пожаротушение жилого дома при объеме в соответствии с п.1 табл. 7.1 и п.7.15 СП 10.13330.2020

принято двумя струями с расходом 2х2,9 л/с.
К установке приняты пожарные краны Ду50 со стволом РС-50 с диаметром спрыска 13 мм и длиной рукава 20м,

устанавливаемые в пожарных шкафчиках с возможностью размещения двух огнетушителей;
Гарантированные напор в наружной сети 10м. Для повышения давления предусматривается насосная станция:
- автоматическая насосная установка АЛЬФА СПДпс 2 CDM32-5 11 кВт К 80 мм (Q=7,55/с, Н=77,5 м, 3х11,0 кВт,

380В) со шкафом управления (1 раб.. 1 рез.)
Предусматривается объединенный противопожарный и хоз-пит. водопровод 2 зоны.
Сети приняты кольцевые с двумя главными стояками, закольцованными поверху через тех.этаж.
Трубопроводы приняты стальные оцинкованные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75.
Включение насосов предусмотрено от датчика положения пожарного крана.
Одновременно с пуском пожарного насоса предусмотрено открытие электрозадвижки на обводной линии узла

учета и отключение хоз-пит. насосной станции 2 зоны. При аварии рабочего насоса предусмотрен пуск резервного
насоса. Перед пуском насосов производится автоматическая проверка давления в сети. При достаточном давлении
пуск насосов отменяется до момента снижения давления.

Наружное пожаротушение здания предусматривается с расходом 25 л/с согласно СП 8.13130.2020 табл. 2 не менее
чем от двух пожарных гидрантов, установленных на городской кольцевой сети. Пожарные гидранты расположены не
далее 150-200 м до дальней точки здания с учетом прокладки рукавных линий по твердым покрытиям.

Потребность объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и электрической энергии:
- холодное водоснабжение (общий расход) – 35,10 м3/сут, в т.ч.
Зона 1 – 20,69 м3/сут; Зона 2 – 14,41 м3/сут.
- расход тепла 676,36 кВт, в т.ч.:
- отопление - 229,8 кВт,
- ГВС – 446,6 кВт,
- расчетная мощность – 215,2 кВт.
Расчетное (проектное) приведённое сопротивление теплопередаче ограждающих конструкций, в т.ч.:
- стен – 3,38 м2*0С/Вт;
- чердачное перекрытие – 4,76 м2*0С/Вт;
- окон – 0,65 м2*0С/Вт;
- входных дверей – 0,55 м2*0С/Вт
- пол по грунту – 3,657 м2*0С/Вт.
Удельный расход тепловой энергии на отопление зданий за отопительный период 1,053 кВт*ч/(м3*год)



Расход тепловой энергии на отопление зданий за отопительный период 39230,472 кВт*ч/год
Общие теплопотери здания за отопительный период 451150,425 кВт*ч/год
Расчетная удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за

отопительный период 0,008 Вт/(м3*С)
Нормируемая удельная характеристика расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания за

отопительный период 0,29 Вт/(м3*С)
Класс энергосбережения А++ (очень высокий)

4.2.2.14. В части конструктивных решений
Раздел 10.2 «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства» шифр

JRP2137-ТБЭО-10(2). Проектная документация представлена для проверки в электронном виде в форматах *.pdf.
Проектируемый объект находится по адресу: г. Ярославль, Фрунзенский район, микрорайон № 2 жилого района

"Сокол", ограниченный улицей Бурмакинской, улицей Чернопрудной и проспектом Фрунзе, строение № 17 (участок
№7), кнзу 76:23:061401:3441.

Степень огнестойкости - II.
Класс ответственности – II ( коэффициент надежности равен 1.0)
Класс конструктивной пожарной опасности – С0.
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3 (многоквартирные жилые дома)
За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует абсолютной отметке

105.65
Эксплуатация здания разрешается после оформления акта ввода объекта в эксплуатацию.
Эксплуатируемые помещения здания должны использоваться только в соответствии со своим проектным

назначением.
При эксплуатации здания в целях его безопасности необходимо осуществлять общие и частные осмотры. Общие

2 раза в год – весной и осенью, внеочередные осмотры – после воздействия явлений стихийного характера,
частичные – по необходимости.

Результаты осмотров здания документировать в журнале технической эксплуатации здания с указанием состояния
элементов конструкций и инженерных систем и принятых мерах и сроках по устранению обнаруженных
повреждений и нарушений.

При обнаружении дефектов или повреждений строительных конструкций здания необходимо привлекать
специализированные организации для оценки технического состояния и инструментального контроля состояния
строительных конструкций и инженерных систем с составлением заключений и рекомендаций по дальнейшей
эксплуатации здания.

Основой правильной технической эксплуатации производственных зданий и сооружений является своевременное
проведение ремонтных работ.

Ремонтные работы производственных зданий и сооружений подразделяются на 2 вида:
текущий ремонт;
капитальный ремонт.
Текущий ремонт производится с целью предупреждения преждевременного износа строительных конструкций

зданий, сооружений и их инженерных систем, при этом все работы по текущему ремонту делятся на
профилактический ремонт, планируемый заранее и непредвиденный.

Периодичность профилактического текущего ремонта не должна превышать двух лет. Ремонтные работы должны
производиться регулярно в течение года по графику службы, осуществляющей технический надзор зданий,
разработанному на основание описей общих, текущих и внеочередных осмотров зданий, а также по заявкам
персонала, непосредственно отвечающего за эксплуатацию здания;

Непредвиденный текущий ремонт должен выполняться срочно для ликвидации дефектов, выявленных в процессе
эксплуатации зданий и сооружений.

Максимальные сроки устранения неисправностей при выполнении непредвиденного текущего ремонта
отдельных частей зданий и сооружений должны составлять от 1 до 5 дней.

К капитальному ремонту зданий и сооружений относятся такие работы, в процессе которых производится: ремонт
или смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные; смена или замена
более 20 % основных конструкций, срок службы которых является наибольшим. Для зданий - это каменные и
бетонные фундаменты, все виды стен, все виды каркасов стен.

Наиболее эффективным способом восстановления и улучшения эксплуатационных качеств здания является
проведение комплексного капитального ремонта.

Выборочный капитальный ремонт здания в зависимости от условий эксплуатации соответствующих конструкций
должен осуществляться по мере их износа.

Отбор зданий и сооружений для профилактического текущего ремонта на планируемый год производится
комиссией, назначенной приказом руководителя организации. Комиссия должна руководствоваться данными всех
видов технических осмотров, проеденных в установленном порядке.



Изменения в инженерных системах здания должны производиться только после получения соответствующего
разрешения по разработанной проектной документации, утверждённой в установленном порядке, с последующим
внесением изменений в исполнительную и эксплуатационную документацию.

В случаях необходимости плановых отключений внутренних инженерных систем для ремонта, испытаний,
промывки и т. д. эксплуатационная организация должна не позднее чем за двое суток оповестить об этом
собственников, пользователей и арендаторов помещений с указанием причин и сроков отключения, а также
подрядную организацию, выполняющую работы.

Строительные конструкции здания необходимо предохранять от разрушающего воздействия климатических
факторов (дождя, снега, переменного увлажнения и высыхания, замораживания и оттаивания), для чего следует:

- содержать в исправном состоянии ограждающие конструкции (стены, покрытия, цоколи, карнизы);
- содержать в исправном состоянии устройства для отвода атмосферных и талых вод;
- не допускать скопления снега у стен здания, удаляя его на расстояние не менее 2 м от стен при наступлении

оттепелей.
В помещениях необходимо поддерживать параметры температурно-влажностного режима и режима аэрации,

соответствующие проектной документации.
Изменения в процессе эксплуатации объемно-планировочных решений здания, а также его внешнего

обустройства должны производиться только по специальным проектам, разработанным или согласованным
проектной организацией, являющейся генеральным проектировщиком.

Замена или модернизация технологического оборудования, вызывающая изменение силовых воздействий,
степени или вида агрессивного воздействия на строительные конструкции здания, должна производиться только по
специальным проектам, разработанным или согласованным генеральным проектировщиком.

В процессе эксплуатации конструкций изменять конструктивные схемы несущего каркаса здания не допускается.
Строительные конструкции необходимо предохранять от перегрузки, с этой целью не допускается:
- установка, подвеска и крепление на конструкциях не предусмотренного проектом технологического

оборудования (даже на время его монтажа), транспортных средств, трубопроводов и других устройств; перемещение
технологического оборудования; дополнительные нагрузки в случае производственной необходимости могут быть
допущены только по согласованию с генеральным проектировщиком;

- превышение проектной нагрузки на полы, перекрытия, антресоли, переходы и площадки;
- отложение снега или пыли на кровле слоем, равным или превышающим по весовым показателям проектную

нормативную нагрузку; при уборке кровли снег или мусор следует счищать равномерно, не собирая снег и пыль в
кучи;

- дополнительная нагрузка на конструкции от временных нагрузок, устройств или механизмов, в том числе талей
при производстве строительных и монтажных работ без согласования с генеральным проектировщиком;

- складирование материалов, изделий или других грузов, а также навал грунта при производстве земляных работ,
вызывающие боковое давление на стены, перегородки, колонны или другие строительные конструкции, без
согласования с генеральным проектировщиком.

4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения экспертизы

4.2.3.1. В части конструктивных решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел «Пояснительная записка» не вносились

изменения и дополнения.

4.2.3.2. В части схем планировочной организации земельных участков
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел «Схема планировочной организации земельного

участка» внесены следующие изменения и дополнения:
- приложено основание на выполнение дополнительного благоустройства на прилегающих земельных участках:

Разрешение на использование земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной
собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, выданными Комитетом по
управлению муниципальным имуществом мэрии города Ярославля;

- выполнены мероприятия на отведение ливневых вод от объекта капитального строительства, с учетом
технических условий.

4.2.3.3. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел «Архитектурные решения» внесены следующие

изменения и дополнения:
- указаны отметки уровня рельефа,
- приведены сведения по соблюдению предельных параметров разрешенного строительства,
- предоставлено цветовое решение фасадов.



4.2.3.4. В части конструктивных решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в проектную документацию в раздел 4 «Конструктивные и

объемно-планировочные решения» внесены следующие изменения и дополнения:
- Предоставлен расчет каркаса, расчет сбора нагрузок;
- В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. №87 п.14 текстовая и графическая части

раздела доработаны в полном объеме.

4.2.3.5. В части систем электроснабжения
В процессе проведения негосударственной экспертизы в проектную документацию в раздел «Электроснабжение и

электроосвещение» внесены изменения и дополнения.

4.2.3.6. В части водоснабжения, водоотведения и канализации
В процессе проведения негосударственной экспертизы в подразделы «Система водоснабжения. Система

водоотведения» изменения вносились /исправлена текстовая часть/.

4.2.3.7. В части систем отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
В процессе проведения негосударственной экспертизы в проектную документацию в подраздел «Отопление,

вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» изменения вносились/
Представлены технические условия на подключение к тепловым сетям.
Представлено описание систем вентиляции жилого дома.

4.2.3.8. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в Подраздел 5.7 «Технологические решения» изменения не

вносились.

4.2.3.9. В части организации строительства
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел "Проект организации строительства" внесены

следующие изменения и дополнения:
- предусмотрен перечень мероприятий по привлечению для осуществления строительства квалифицированных

специалистов, а также студенческих строительных отрядов, в том числе для выполнения работ вахтовым методом;
- предусмотрен перечень требований, которые должны быть учтены в рабочей документации, разрабатываемой на

основании проектной документации, в связи с принятыми методами возведения строительных конструкций и
монтажа оборудования;

- приведено закрепление осей зданий, точки подключения сетей инженерного обеспечения, освещение
строительной площадки.

4.2.3.10. В части мероприятий по охране окружающей среды
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел «Перечень мероприятий по охране окружающей

среды» изменения не вносились.

4.2.3.11. В части пожарной безопасности
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной

безопасности» замечания выдавались, изменения вносились.

4.2.3.12. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»

внесены следующие изменения и дополнения:
- откорректирована глубина тамбура до 2,45 м.

4.2.3.13. В части конструктивных решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел «Мероприятия по обеспечению соблюдения

требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами
учета используемых энергетических ресурсов» не вносились изменения и дополнения.

4.2.3.14. В части конструктивных решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел «Требования к обеспечению безопасной

эксплуатации объектов капитального строительства» не вносились изменения и дополнения.



4.3. Описание сметы на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт, снос) объектов
капитального строительства, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

4.3.1. Сведения о сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта,
сноса объекта капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на дату
представления сметной документации для проведения проверки достоверности определения

сметной стоимости и на дату утверждения заключения экспертизы

Структура затрат Сметная стоимость, тыс. рублей
на дату

представления
сметной

документации

на дату
утверждения
заключения
экспертизы

изменение(+/-)

Всего Не требуется Не требуется Не требуется

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Результаты инженерных изысканий с учетом изменений и дополнений, выполненных в ходе экспертизы,
соответствуют требованиям технических регламентов.

14.09.2020

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Проектная документация с учетом изменений и дополнений, выполненных в ходе экспертизы, соответствует

заданию на проектирование и требованиям технических регламентов.
14.09.2020

VI. Общие выводы
Проектная документация и результаты инженерных изысканий объекта «Многоквартирный жилой дом со

встроенными, пристроенными, встроенно-пристроенными объектами обслуживания (нежилыми помещениями), с
инженерными коммуникациями» соответствуют требованиям действующих технических регламентов.

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Войнакова Екатерина Викторовна
Направление деятельности: 2.2.1. Водоснабжение, водоотведение и канализация 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-21-2-7382
Дата выдачи квалификационного аттестата: 23.08.2016 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 23.08.2024 

2) Живчикова Зиля Зиятдиновна



Направление деятельности: 38. Системы отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-19-38-12108
Дата выдачи квалификационного аттестата: 07.06.2019 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 07.06.2024 

3) Бурдин Александр Сергеевич
Направление деятельности: 2.4.1. Охрана окружающей среды 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-24-2-7502
Дата выдачи квалификационного аттестата: 05.10.2016 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 05.10.2027 

4) Пономарев Иван Николаевич
Направление деятельности: 2.5. Пожарная безопасность 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-9-2-8210
Дата выдачи квалификационного аттестата: 22.02.2017 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 22.02.2027 

5) Кочетов-Архипов Виктор Александрович
Направление деятельности: 1.1. Инженерно-геодезические изыскания 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-54-2-9719
Дата выдачи квалификационного аттестата: 15.09.2017 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 15.09.2024 

6) Кухарева Ксения Александровна
Направление деятельности: 1.2. Инженерно-геологические изыскания 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-29-1-8880
Дата выдачи квалификационного аттестата: 31.05.2017 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 31.05.2024 

7) Степырев Максим Валерьевич
Направление деятельности: 1.4. Инженерно-экологические изыскания 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-37-1-9157
Дата выдачи квалификационного аттестата: 06.07.2017 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 06.07.2024 

8) Соколова Дарья Александровна
Направление деятельности: 7. Конструктивные решения 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-43-17-12710
Дата выдачи квалификационного аттестата: 10.10.2019 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 10.10.2024 

9) Суворова Наталья Сергеевна
Направление деятельности: 5. Схемы планировочной организации земельных участков 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-3-5-13338
Дата выдачи квалификационного аттестата: 20.02.2020 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 20.02.2025 

10) Молчанова Марина Васильевна
Направление деятельности: 2.1.3. Конструктивные решения 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-51-2-6446
Дата выдачи квалификационного аттестата: 05.11.2015 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 05.11.2024 

11) Лёвина Ольга Александровна
Направление деятельности: 6. Объемно-планировочные и архитектурные решения 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-2-6-13253
Дата выдачи квалификационного аттестата: 29.01.2020 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 29.01.2025 

12) Лёвина Ольга Александровна
Направление деятельности: 2.1.4. Организация строительства 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-37-2-6087
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Номер квалификационного аттестата: МС-Э-9-16-10376
Дата выдачи квалификационного аттестата: 20.02.2018 
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