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Градостроительный план земельного участка № 
 

Р Ф - 7 6 - 2 - 0 1 - 0 - 0 0 - 2 0 2 5 - 1 4 1 5 - 0 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления от 12.11.2025 № 1387/ГП общества с ограниченной ответственностью 

 Специализированного застройщика «Реал Строй»  

ИНН 7602126839, ОГРН 1167627050480 

150040, г. Ярославль, ул. Володарского, д. 62, к.2, кв. 10 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и 

наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

Ярославская область 

(субъект Российской Федерации) 

г. Ярославль 
(муниципальный район или городской округ) 

ул. Некрасова, д. 41 
(поселение)  

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 
 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 376261,69 1328973,52 

2 376248,57 1329050,55 

3 376247,83 1329050,40 

4 376250,04 1329037,63 

5 376261,13 1328973,39 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случаях, предусмотренных частями 

1.1 и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер 

образуемого земельного участка на основании утвержденных проекта межевания территории и 

(или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории 

76:23:030504:157 

Площадь земельного участка  52 м
2
 

 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства 

Информация отсутствует 
 

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории 

Проект планировки территории не утвержден 
 (при наличии) 

 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если 

земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект 

планировки территории и (или) проект межевания территории 

Документация по планировке территории не утверждена 
 (указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  

утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории) 

garantf1://12038258.573011/
garantf1://12038258.573012/
garantf1://12038258.573011/
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Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении которой 

принято решение о комплексном развитии  территории и (или) заключен договор о комплексном 

развитии территории 

___________________________________________________________________________________ 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах  территории в отношении которой принято решение о 

комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории) 
 

Градостроительный план подготовлен Сергеева Е.В. - заместитель директора департамента -  

начальник управления обеспечения градостроительной деятельности департамента 

градостроительства мэрии города Ярославля 
(ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа) 

         М.П.   / Е.В. Сергеева / 
(при наличии)  (подпись)  (расшифровка подписи) 

 

 

 

Дата выдачи        14.11.2025 
  (ДД.ММ.ГГГГ) 

1. Чертеж градостроительного плана земельного участка  

См. Приложение  

Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка разработан(ы) на топографической 

основе в масштабе 

1: 1000 , выполненной 

 МУП «Ярославское предприятие по геодезии и землеустройству»    

города Ярославля в 2017 году 
(дата, наименование организации, подготовившей топографическую основу) 

Чертеж(и) градостроительного плана разработан(ы)  
 

(дата, наименование организации) 

2. Информация о градостроительном регламенте
 

либо требованиях к назначению, 

параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

Земельный участок расположен в территориальной зоне инженерно-транспортной 

инфраструктуры (ИТ.1). Установлен градостроительный регламент.
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 

федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего в 

соответствии с федеральными законами порядок использования земельного участка, на который 

действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

Муниципалитет города Ярославля пятого созыва 

решение от 17.09.2009 № 201 «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

города Ярославля» (в редакции решений муниципалитета города Ярославля от 11.10.2012 

№ 737, от 15.12.2014 № 463, от 10.11.2016 № 753, от 31.10.2018 № 173, от 22.02.2019 № 220 

от 15.07.2019 № 280, от 06.11.2019 № 311, от 21.09.2020 № 409, от 08.07.2021 № 531, от 

 28.10.2021 № 577, от 26.11.2021 № 583, от 19.05.2022 № 676, от 21.10.2022 № 14, от 15.02.2023 

 № 50, от 17.03.2023 № 69, от 22.06.2023 № 118, от 26.10.2023 № 155, от 19.04.2024 № 232,  

от 24.05.2024 № 251, от 01.11.2024 № 303, от 02.11.2024 № 311, от 28.11.2024 № 323, от 

21.03.2025 № 367) (далее - Правила) 
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2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

основные виды использования земельного участка: 

см. пункт 2.3; 

условно разрешенные виды использования земельного участка: 

см. пункт 2.3; 

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 

см. пункт 2.3. 

Наименование вида разрешенного использования земельного участка, а также его код 

(числовое обозначение) излагаются в соответствии с классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 (далее – 

Классификатор) 
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 

расположен земельный участок: 
 

Наименование и код 

(числовое обозначение) 

вида разрешенного 

использования 

земельного участка 

Виды разрешенного использования объектов капитального 

строительства 

Предельная 

площадь земельного 

участка мин./макс. 

(га) 

Минимальные 

отступы от границы 

земельного участка 

в целях определения 

места допустимого 

размещения объекта 

(м) 

Предельное 

количество 

надземных этажей 

(эт.) (предельная 

высота, м) 

Максимальный 

процент застройки 

земельного 

участка (%) 

Иные 

показатели 

 Основные виды разрешенного использования      

Коммунальное 

обслуживание 

код 3.1 

- очистные сооружения поверхностного стока 

открытого типа; 

- очистные сооружения поверхностного стока 

закрытого типа; 

- линии электропередачи, трубопроводы и 

другие подобные сооружения; 

- зарядные станции; 

- инженерные сооружения на водотоке 

(перепускные трубы, напорные стенки, 

кюветы, водоотводящие канавы и другие 

подобные сооружения, подпорные стенки); 

- здания и сооружения организаций, 

обеспечивающих работу сетей 

инженерно-технического обеспечения и 

работу с физическими и юридическими лицами 

по вопросам предоставления коммунальных 

услуг 

для 

некапитальных 

строений и 

сооружений 

0,0002/не 

устанавли- 

вается; 

для объектов 

капитального 

строительства 

0,02/не 

устанавли- 

вается 

1 не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии 

и смежных с ней 

областях 

код 3.9.1 

- пункты наблюдений за состоянием 

окружающей среды, ее загрязнением 

не устанавли- 

вается 

1 не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

Служебные гаражи 

код 4.9 

- подземные автостоянки (с учетом 

положений статьи 29 Правил) 

0,0002/не 

устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

Связь 

код 6.8 

- станции сотовой, радиорелейной и 

спутниковой связи; 

- автоматические телефонные станции, 

0,0002/не 

устанавли- 

вается 

1 не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100115
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100196
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100250
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100346
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концентраторы, узловые автоматические 

телефонные станции, необслуживаемые 

регенерационные пункты под 

телекоммуникационное оборудование; 

- линии связи (в том числе линейно-кабельные 

сооружения) 

Железнодорожные 

пути 

код 7.1.1 

- подъездные железнодорожные пути 0,0002/не 

устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

код 7.2.2 

- остановочные пункты общественного 

транспорта 

0,0002/не 

устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

Стоянки 

транспорта общего 

пользования 

код 7.2.3 

- площадки для стоянки общественного 

транспорта; 

- пункты обслуживания пассажиров и (или) 

водителей общественного транспорта 

0,02/не 

устанавли- 

вается 

1 не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

Улично-дорожная 

сеть 

код 12.0.1 

- магистральные улицы общегородского 

значения с объектами 

инженерно-транспортной инфраструктуры; 

- магистральные улицы районного значения с 

объектами инженерно-транспортной 

инфраструктуры; 

- автомобильные дороги; 

- улицы и дороги местного значения с 

объектами инженерно-транспортной 

инфраструктуры; 

- мосты, тоннели, эстакады, многоуровневые 

развязки и их конструктивные элементы, 

надземные и подземные пешеходные переходы; 

- объекты и сооружения дорожного хозяйства; 

- сооружения для размещения информации, 

относящейся к безопасности дорожного 

движения; 

- трамвайные линии; 

- объекты пожарной охраны (резервуары, 

пожарные водоемы) 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

Благоустройство 

территории 

код 12.0.2 

 

- элементы благоустройства; 

- озеленение 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

не устанавли- 

вается 

 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100370
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100382
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100385
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100460
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&base=LAW&n=423603&dst=100463
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 Условно разрешенные виды использования      

 не устанавливаются      

 Вспомогательные виды разрешенного 

использования 
     

 не устанавливаются      

1. Примечание: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства принимаются в соответствии с показателями, установленными настоящим 

регламентом, с учетом документации по планировке территории при ее наличии и не должны противоречить положениям статей 7, 16 

Правил; 

2) на земельном участке могут быть размещены объекты и сооружения, технологически связанные с объектом капитального 

строительства основного вида, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельного участка и не требующие получения 

разрешения на строительство. 

2. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, линейные объекты, объекты благоустройства, обеспечивающие 

реализацию разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленного Правилами, 

относятся к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в каждой 

территориальной зоне без специального указания на данный вид использования в градостроительных регламентах. 

Допускается без отдельного указания в градостроительном регламенте размещение и эксплуатация линейного объекта (кроме железных 

дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если 

федеральным законом не установлено иное (пункт 4 статьи 35 Правил). 

Размещение объектов уличной торговли на земельных участках, принадлежащих гражданам или юридическим лицам, разрешенное 

использование которых связано с обеспечением населения услугами торговли, досуга, сферы обслуживания (земельные участки под 

садово-парковым хозяйством, объектами торговой сети, общественного питания, гостиницами, культурно-развлекательными, 

спортивными сооружениями и иными подобными объектами), относится к вспомогательному виду использования без специального 

указания на данный вид использования в градостроительных регламентах (пункт 5 статьи 35 Правил). 

3. Требования к архитектурному решению не утверждены. 

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением 

случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 градостроительного кодекса Российской Федерации):
 

 

Причины отнесения 

земельного участка к 

виду земельного 

участка, на который 

действие 

градостроитель- 

Реквизиты акта, 

регулирующего 

использование 

земельного 

участка 

Требования к 

использо- 

ванию земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта капитального строительства Требования к размещению объектов 

капитального строительства 

Предельное 

количество этажей и 

(или) предельная 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

Иные требования к 

параметрам объекта 

капитального 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения мест допустимого 

Иные 

требования к 

размещению 
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ного регламента не 

распространяется или 

для которого 

градостроительный 

регламент не 

устанавливается 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

определяемый как 

отношение суммарной 

площади земельного участка, 

которая может быть 

застроена, ко всей площади 

земельного участка 

строительства размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений 

объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об 

особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, 

расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины 

отнесения 

земельного 

участка к виду 

земельного 

участка для 

которого 

градостроительн

ый регламент не 

устанавливается 

Реквизиты 

Положения 

об особо 

охраняемой 

природной 

территории 

Реквизиты 

утвержденной 

документации 

по планировке 

территории 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функциональ-

ная зона 

Виды разрешенного использования 

земельного участка 

Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

Основные виды 

разрешенного 

использования 

Вспомогательные 

виды 

разрешенного 

использования 

Предельное 

количество 

этажей и (или) 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент застройки в 

границах 

земельного участка, 

определяемый как 

отношение 

суммарной площади 

земельного участка, 

которая может быть 

застроена, ко всей 

площади 

земельного участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строительства 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные требования 

к размещению 

объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

   Функциональн

ая зона 

Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже Тоже 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства и объектах культурного наследия  

 

3.1. Объекты капитального строительства 

№  , Информация отсутствует , 

 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана)  
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 
 

инвентаризационный или кадастровый номер  , 
 

 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
 

№  , Информация отсутствует , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

, 

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта  

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре  от  
(дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в 

границах территории, в отношении которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному развитию территории: 
 

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 

условиями использования территорий 

1. В соответствии с постановлением Правительства Ярославской области от 31.05.2023 

№ 523-п «Об утверждении границ объединенной зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры), расположенных на территории города Ярославля, 

режимов использования и требований к градостроительным регламентам в границах данных 

зон» (далее - Постановление Правительства ЯО № 523-п) земельный участок полностью 

расположен в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

ЗРЗ 1, в подзоне ЗРЗ 1.1. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет 52 м
2
. 

1.1. Режим использования земель в границах единых зон регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности: 

- ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранности объектов 

культурного наследия в их исторической среде, в том числе касающееся размеров, пропорций и 

параметров объекта капитального строительства и его частей, использования отдельных 

строительных материалов, применения цветовых решений; 

- ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального 

строительства и их частей, в том числе касающееся размеров, пропорций и параметров, 

использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений; 

- обеспечение визуального восприятия объектов культурного наследия в их 

историко-градостроительной и природной среде; 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

         

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименовани

е вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
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- ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности 

объектов культурного наследия в их историко-градостроительной и природной среде; 

- сохранение качества окружающей среды, необходимого для обеспечения сохранности 

объектов культурного наследия в их историко-градостроительной и природной среде; 

- соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия в их историческом и ландшафтном окружении, 

а также охраняемого природного ландшафта; 

- иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия 

в его историко-градостроительной и природной среде. 

1.2. Особый режим использования земель и земельных участков в границах единых зон 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 1 – ЗРЗ 6. 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 1 (ЗРЗ 

1.1 – ЗРЗ 1.5) разрешается: 

- строительство объектов капитального строительства в пределах параметров, 

установленных требованиями к градостроительным регламентам, устанавливаемых для 

каждой конкретной зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности; 

- сохранение исторической планировочной структуры, в том числе исторических линий 

застройки улиц; 

- ремонт, капитальный ремонт и реконструкция объектов капитального строительства в 

пределах параметров, установленных для зоны регулирования застройки; 

- сохранение ценных объектов историко-градостроительной среды, их капитальный ремонт и 

реконструкция в пределах утвержденных градостроительных регламентов; восстановление 

(воссоздание) утраченных элементов историко-градостроительной среды, а также 

строительство, капитальный ремонт и модернизация систем инженерного обеспечения; 

- восстановление традиционного объемно-композиционного типа застройки методом нового 

и/или компенсационного строительства в соответствии с утвержденными предельными 

параметрами;  

- строительство подземных сооружений при наличии инженерно-геологических исследований, 

подтверждающих отсутствие негативного влияния этих сооружений на окружающую 

историко-культурную среду, с учетом требований статьи 36 Федерального закона от 25 июня 

2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации»; 

- изменение высотных характеристик зданий, расположенных на внутриквартальной 

территории (без превышения предельных параметров, устанавливаемых для каждой 

конкретной зоны); 

- устройство скатных (с углом наклона, не превышающим 30 градусов, – в случаях, 

допускаемых действующими строительными нормативами и санитарными правилами) 

плоских и эксплуатируемых кровель, в том числе озелененных; устройство мансард без 

изменения конфигурации крыши; 

- выполнение строительных и ремонтных работ, необходимых для функционирования 

объектов, расположенных в границах утверждаемых зон, прокладка инженерных сетей при 

условии восстановления исторического облика улиц, переулков, дворовых территорий; 

- проведение мероприятий по нейтрализации визуального восприятия объектов, негативно 

влияющих на восприятие объектов культурного наследия: реконструкция с изменением 

архитектурного облика: окраска фасадов, маскировочные мероприятия методом озеленения, 

посадки высокоствольных деревьев; 

- проведение работ по благоустройству и озеленению, включая разрежение зарослей неценных 

пород деревьев и кустарников, уменьшение высоты крон или удаление высокоствольных пород 

деревьев, препятствующих восприятию объектов культурного наследия. 

В границах единых зон регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 1 (ЗРЗ 1.1 

– ЗРЗ 1.5), запрещается: 

- строительство и размещение взрыво- и пожароопасных предприятий и предприятий, 

потенциально оказывающих отрицательное воздействие на объекты культурного наследия; 



10  

 

- снос (демонтаж) исторических зданий, строений, сооружений без письменного разрешения 

органа охраны объектов культурного наследия и без проведения работ по установлению 

историко-культурной ценности; 

- размещение композиций из любых флагов, за исключением установки таковых органами 

власти для случаев оформления мероприятий событийного характера местного, 

регионального и федерального значения, носящих временный характер – на время проведения 

праздничных или событийных мероприятий, а также на период, предшествующий 

проведению таких мероприятий, продолжительность которого устанавливается органами 

местного самоуправления; 

- размещение крупногабаритных (размером более чем 1,5 × 2,0 м) рекламных конструкций, за 

исключением временной установки таковых органами местного самоуправления (на время 

проведения праздничных или событийных мероприятий, а также на период, 

предшествующий проведению таких мероприятий, продолжительность которого 

устанавливается органами местного самоуправления); 

- размещение панно, граффити и рекламных конструкций на лицевых фасадах и глухих торцах 

зданий, на крышах зданий; 

- размещение стационарных торговых объектов, за исключением объектов сезонной (летней) 

торговли, размещенных на специально отведенных территориях (предельная высота таких 

объектов не должна превышать 4 м, габариты в плане – не более 6 м). 

1.3. Специальный режим использования земель и земельных участков в границах единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 1. 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 1 

разрешается: 

- строительство объектов капитального строительства в соответствии с требованиями к 

градостроительным регламентам в границах зоны (подзоны); 

- проведение реконструктивных мероприятий в кварталах с изменением их планировочной 

структуры – разделение кварталов улицами и проездами; восстановление утраченных 

элементов исторической структуры, организация пешеходных зон внутри кварталов; 

- на территориях открытых городских пространств (площади, скверы, парки, набережные) – 

локальное изменение лицевых фасадов на уровне первых этажей: устройство витрин и 

дверных проемов, не искажающих общее архитектурное решение, устройство мансард без 

изменения конфигурации крыши. 

Высота светопрозрачных ограждений, устанавливаемых на парапетах зданий с плоской и 

скатной кровлей, высота технических (технологических) сооружений на крышах зданий – 

антенн, дымоходов, выходов вентиляционных каналов и тому подобного – при определении 

высотности объекта не учитывается. 

1.4. Специальные требования к градостроительным регламентам и ограничения предельных 

параметров объектов капитального строительства в границах единой зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 1. 
 

 

№ 

п/п 

Наименования характеристик и показателей, 

отражающих требования и ограничения 

градостроительного регламента 

Значения характеристик и показателей 

1 2 3 

Требования и ограничения предельных параметров общего характера 

1. Зоны действия публичных сервитутов, 

территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 

озелененные территории, зоны 

рекреационного назначения и др.) 

допускается изменение объемно-пространственной 

структуры кварталов – разделение кварталов 

улицами и проездами (восстановление утраченных 

элементов планировочной структуры), организация 

пешеходных зон внутри кварталов 

2. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах подзоны ЗРЗ 1.1 

объекты жилого назначения: 

- процент застроенной территории земельного 

участка – не более 40; 

- здания уличного фронта следует располагать по 

исторической линии застройки; 

- высота зданий до конька крыши – не более 10 м, 

акцентов – не более 12 м; 
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- высота зданий для внутриквартальной застройки:  

до карниза – 12 м; 

до конька крыши – 15 м;  

- в случае применения плоской кровли высота до 

парапета – 12 м; 

объекты общественного назначения: 

- процент застроенной территории земельного 

участка – не более 50; 

- высота зданий до конька крыши – не более 10 м, 

акцентов – не более 12 м; 

- площадь застройки здания – не более 1500 кв. м; 

- длина зданий по уличному фронту - не более 30 м; 

- высота зданий для внутриквартальной застройки:  

до карниза – 12 м;  

до конька крыши – 15 м; 

- в случае применения плоской кровли высота до 

парапета – 12 м 

3. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.1 

высота зданий для уличного фронта по ул. Большой 

Октябрьской:  

- до карниза – 12 м; 

- до конька крыши – 15 м; 

высота зданий для внутриквартальной застройки, 

расположенной в квартале 42, – до склона второй 

береговой террасы (внутри квартала со стороны 

ул. Салтыкова-Щедрина):  

- до карниза – 16 м; 

- до конька крыши – 17 м; возможны архитектурные 

акценты на указанной внутриквартальной 

территории высотой не более 20 м 

4. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.2 

допускается новое строительство с параметрами: 

- до карниза – 21 м; 

- до конька крыши – 23,5 м; возможны 

архитектурные акценты на указанной 

внутриквартальной территории высотой не более 

27,0 м; 

плотность застройки внутри квартала – не более 65 

процентов 

5. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.3 

с учетом сложившейся структуры застройки с 

предельной высотой для внутриквартальной 

территории – 28 м до парапета 

6. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.4 

на уличном фронте высота зданий: 

- до карниза – 12 м; 

- до конька крыши – 14 м;  

для внутриквартальной застройки:  

- высота зданий до карниза – 15 м;  

- до конька крыши – 17 м 

7. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.5 

для уличного фронта высота до конька крыши - 21 м;  

для внутриквартальной застройки высота до конька 

крыши – 25 м 

8. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.6 

высота зданий для уличного фронта:  

- до карниза – 15 м; 

- до конька крыши – 20 м; 

для внутриквартальной застройки высота зданий – 

до 22 м 

9. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

высота зданий – до 27,0 м 
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объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.7 

10. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах регламентного участка ЗРЗ 

1.1.8 

высота зданий для уличного фронта:  

- до карниза – 15 м; 

- до конька крыши – 20 м; 

высота зданий для внутриквартальной застройки:  

- до карниза – 18 м; 

- до конька крыши – 22 м; 

возможны архитектурные акценты на уличном 

фронте и на внутриквартальных территориях 

11. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах подзоны ЗРЗ 1.2 

 

объекты жилого назначения: 

- высота до карниза и до конька крыши для уличного 

фронта – не выше примыкающих зданий, а в их 

отсутствие:  

до карниза – 12 м; 

до конька крыши – 15 м;  

- в случае применения плоской кровли высота до 

парапета – 12 м; 

- высота зданий для внутриквартальной застройки:  

до карниза – 12 м; 

до конька крыши – 15 м; 

- в случае применения плоской кровли высота до 

парапета – 12 м; 

- длина зданий по уличному фронту – не более 50 м; 

- процент застроенной территории земельного 

участка – не более 65 процентов 

12. Предельные параметры разрешенного 

строительства (реконструкции) 

объектов капитального строительства 

в границах подзон ЗРЗ 1.3, ЗРЗ 1.4, 

ЗРЗ 1.5 

 

объекты жилого и общественного назначения:  

- высота зданий для уличного фронта и для 

открытых городских пространств: 

до карниза – 8 м,  

до конька крыши – 11 м; 

- в случае применения плоской кровли высота до 

парапета – 9 м;  

- для внутриквартальной застройки: 

высота до карниза – 10 м;  

высота до конька крыши – 13 м; 

- в случае применения плоской кровли высота до 

парапета – 11 м;  

- длина зданий по уличному фронту – не более 50 м; 

- процент застроенной территории земельного 

участка – не более 65 процентов 

13. Максимальный процент застройки 

земельного участка прочими 

сооружениями (пристройки, крыльца, 

навесы, хозяйственные, технические и 

временные сооружения) в границах зоны 

(подзон) 

до 5 процентов 

14. Максимальная высота застройки 

прочими сооружениями (пристройки, 

крыльца, навесы, хозяйственные 

временные сооружения) в границах зоны 

(подзон) 

до 4,0 м 

15. Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы озеленения (в том числе 

породный состав древесных, 

кустарниковых и цветочных 

насаждений) 

проведение лечебно-оздоровительных мероприятий 

по уходу за сохраняемыми насаждениями, 

последовательная замена и ликвидация инвазивных 

видов 
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2. Согласно приложению к Правилам и выписке из ЕГРН об объекте недвижимости от 

12.11.2025 земельный участок полностью расположен на приаэродромной территории 

аэродрома Ярославль (Туношна). 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет 52 м
2
. 

Ограничения установлены приказами Федерального агентства воздушного транспорта 

Министерства транспорта Российской Федерации от 17.08.2020 № 1022-п «Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)», от 23.11.2023 № 1062-п «Об 

установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Ярославль 

(Туношна)».  

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 
 
 

Наименование зоны с особыми условиями 

использования территории с указанием объекта, в 

отношении которого установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

X Y 

1 2 3 4 

Единая зона регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности ЗРЗ 1, 

подзона ЗРЗ 1.1 

1-5 

В границах 

земельного 

участка 

В границах 

земельного 

участка 

Приаэродромная территория аэродрома 

Ярославль (Туношна), подзона 5 
1-5 

В границах 

земельного 

участка 

В границах 

земельного 

участка 
 

7. Информация о границах публичных сервитутов  

Информация отсутствует 
 

 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 

расположен земельный участок  

Кировский район 

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением 

сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, городского округа (при 

их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной нагрузке в возможных 

точках подключения (технологического присоединения) к таким сетям, а также сведения об 

организации, предоставившей данную информацию 

Водоснабжение: АО «Ярославльводоканал», (150999, г. Ярославль, просп. Ленина, 1а), 

максимальная нагрузка - 10,0 м
3
/сут.. 

Водоотведение: АО «Ярославльводоканал», (150999, г. Ярославль, просп. Ленина, 1а), 

максимальная нагрузка - 10,0 м
3
/сут.  

МБУ «Ремонт и обслуживание гидросистем» города Ярославля (150032, г. Ярославль. 

Костромское шоссе, 10).  

Теплоснабжение: 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 

территории 
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Решение муниципалитета города Ярославля от 30.01.2004 № 306 «Об утверждении Правил 

благоустройства территории города Ярославля» 

11. Информация о красных линиях: 

Красные линии утверждены в составе проекта детальной планировки центра города 

Ярославля (решение исполнительного комитета городского совета депутатов трудящихся 

от 09.02.1977 № 83). 

Информацию о координатах характерных точек красных линий, необходимую для 

проектирования, дополнительно получить в департаменте градостроительства мэрии 

города Ярославля. 
 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства: 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства не установлены 
 

№ Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства 

Показатель 

1 2 3 

- - - 

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации)
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